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PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

gy e ESTADO DE MINAS GERAIS
b o g CNPJ/MF n2 18.291.385/0001-59

OFIiCIO-GABINETE-273/2021

Nova Serrana (MG), 06 de outubro de 2021

Exmo. Sr.

Agnaldo Mendes Cordeiro

DD. Presidente da Camara Municipal de Nova Serrana
Rua Betsaid, 70 - Sao Sebastido

35.524.100 - Nova Serrana - MG

Prezado senhor,

Com o0s nossos cumprimentos ao ilustre Presidente e distintos Pares dessa Casa
Legislativa, estamos passando as mdos de V. Exa., para ser apreciado, discutido e
votado. EM CARATER DE URGENCIA, o incluso Projeto de Lei n°|90Q /2021, que
“Autoriza o Municipio de Nova Serrana a desafetar ¢ permutar imével e da outras
providéncias”, bem como a respectiva Mensagem de Encaminhamento e os anexos
citados.

A vista das razoes ali alinhadas, contamos com a boa acolhida ao Projeto de Lei ora
apresentado.

Nessa expectativa, e com as nossas cordiais saudag¢des, firmamo-nos.

Atenciosamente,

EUZEBIO ROD UES LAGO
Prefeito Munieipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ/MF n? 18.291.385/0001-59

PROJETO DE LEI N°| 1072021

Autoriza 0 Municipio de Nova Serrana a desafetar e
permutar imével e dé outras providéncias.

A Cémara Municipal de Nova Serrana, Estado de Minas Gerais, aprova, e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Municipio de Nova Serrana fica autorizado a desafetar para a categoria bem
dominical os seguintes imoveis:

I - érea institucional n° 02, da quadra n°® 08, com 3.777,48 m? (trés mil setecentos e
setenta e sete metros e quarenta e oito centimetros quadrados), localizada na Rua Monte
Everest, Bairro Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana, registrada sob matricula n°
89.820, Livro 2, do Cartério de Registro de Iméveis de Nova Serrana;

I - drea institucional n° 01-A, com 13.324.50 m? (treze mil trezentos e vinte e quatro
metros e cinquenta centimetros quadrados), localizada na Av. Geralda Maria de Sao
José, Bairro Residencial Dona Zel ITI, nesta cidade de Nova Serrana, registrada sob
matricula n® 81.993, Livro 2, do Cartério de Registro de Iméveis de Nova Serrana.

Art. 2° O Municipio de Nova Serrana fica autorizado a permutar os seguintes imdveis
de sua propriedade:

[ - drea institucional n° 02, da quadra n° 08, com 3.777.48 m? (trés mil setecentos e
setenta e sete metros e quarenta e oito centimetros quadrados), localizada na Rua Monte
Everest, Bairro Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana, registrada sob matricula n°
89.820, Livro 2, do Cartério de Registro de Imoveis de Nova Serrana.

II - drea institucional n® 01-A, com 13.324,50 m? (treze mil trezentos e vinte e quatro
metros e cinquenta centimetros quadrados), localizada na Av. Geralda Maria de Sio
José, Bairro Residencial Dona Zeli III, nesta cidade de Nova Serrana, registrada sob
matricula n® 81.993, Livro 2, do Cartério de Registro de Im6veis de Nova Serrana.

Art. 3° A drea a ser permutada com o Municipio é uma area de terreno correspondente a
8.917.54 m? (oito mil novecentos e dezessete metros e cinquenta ¢ quatro centimetros
quadrados), pertencente ao imével matriculado no Cartério de Registro de Iméveis de
Nova Serrana sob o n° 7.050, Livro 2, Gleba “B", denominado Gabirobas, localizada ao
lado do prédio da Prefeitura Municipal de Nova Serrana, confrontando a esquerda com a
faixa de dominio da rodovia BR 262, de propriedade da Marr Empreendimentos e
Participagdes Ltda.



ESTADO DE MINAS GERAIS

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA
W CNPJ/MF ne 18.291.385/0001-59

Parigrafo dnico. A 4rea a ser permutada com o Municipio serd desmembrada logo
apos a aprovagio desta Lei, as expensas do atual proprietario.

laudos de avaliagéio anexados Jjunto ao Projeto de Lei.

§ 1° Diante da diferenca de valores entre as dreas a serem permutadas, fica o Municipio
de Nova Serrana obri gado a realizar o pagamento da diferenga auferida, no valor de RS

§ 2° O valor a que se refere o paragrafo anterior deverd ser depositado em conta de
titularidade da Marr Empreendimentos e Participagdes Ltda.

Art. 5° As partes responderiio cada qual pelas despesas e tributos incidentes sobre a 4rea
que receberem em permuta, inclusive no tocante a lavratura da escritura e posterior

registro.

Art. 6° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposi¢des

em contrario.

Nova Serrana ( 06 de outubro de 2021.

Z

EUZEBIO RO GUES LAGO

Prefeito Municipa



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ/MF n2 18.291.385/0001-59

MENSAGEM DE ENCAMINHAMENTO

Excelentissimo Senhor Presidente,

Pelo presente, submetemos a apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal, o Projeto de
Lei n°® /2021, que “Autoriza o Municipio de Nova Serrana a desafetar e permutar
imdvel e da outras providéncias.”

O Presente Projeto de Lei visa a desafetar para a categoria bem dominical e
posteriormente permutar as seguintes areas:

* A institucional n® 02, da quadra n° 08, com 3.777,48 m? (trés mil setecentos e setenta e
sete metros e quarenta e oito centimetros quadrados), localizada na Rua Monte Everest,
Bairro Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana, registrada sob matricula n® 89.820.
Livro 2, do Cartdrio de Registro de Imdveis de Nova Serrana.

*A drea institucional n° 01-A, com 13.324,50 m? (treze mil trezentos e vinte e quatro
metros e cinquenta centimetros quadrados), localizada na Av. Geralda Maria de Sdo
José, Bairro Residencial Dona Zeli III, nesta cidade de Nova Serrana, registrada sob
matricula n® 81.993, Livro 2, do Cartério de Registro de Iméveis de Nova Serrana.

Cumpre esclarecer que o imdvel a ser permutado serda uma area de terreno
correspondente a 8.917,54 m? (oito mil novecentos e dezessete metros e cinquenta e
quatro centimetros quadrados), pertencente ao imdvel matriculado no Cartério de
Registro de Imdveis de Nova Serrana sob o n° 7.050, Livro 2, Gleba “B”, denominado
Gabirobas, localizada ao lado do prédio da Prefeitura Municipal de Nova Serrana,
confrontando a esquerda com a faixa de dominio da rodovia BR 262, de propriedade da
Marr Empreendimentos e Participagdes Ltda.

Importante destacar ainda, que, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 3° do
presente projeto de lei, a drea a ser permutada com o Municipio corresponde a parte de
uma drea registrada sob o n° 7.050, no Cartério de Registro de Iméveis de Nova
Serrana. Sendo assim, apés aprovagdo deste, a area correspondente a permuta serd
desmembrada as expensas do atual proprietério, possibilitando a individualizagio da
area recebida em permuta pelo Municipio.

Importante mencionar que a referida drea a ser permutada se encontra localizada ao lado
do imével do prédio da prefeitura deste Municipio e, se torna conveniente a sua
aquisi¢@o para realizagdo de obras de infraestrutura na area objeto da permuta, o que
beneficiara toda a populagio.



PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ/MF n2 18.291.385/0001-59

Como ¢ de amplo conhecimento de todos, Nova Serrana necessita de expansdo dos
espagos publicos para um maior atendimento a populagdo, 0 que resultard em servigos
melhores prestados e resolutividade na aplicagao da qualidade de vida do cidaddo.

Atualmente, o prédio do Centro Administrativo € limitado devido & falta de areas para
expansdo e melhorias a serem realizadas, como ampliagdo do estacionamento, novos
prédios para abrigar as estruturas administrativas e também um novo acesso, haja vista
que a prefeitura conta apenas com uma entrada para visitantes e também para saida de
maquinas e caminhdes.

Com essa permuta serd possivel realizar a ligagdo da Avenida José Jodo Rodrigues com
a alga da Rodovia BR 262, o que ¢ de suma importéincia e necessidade para melhorias
do fluxo de veiculos em toda a regido do Parque Dona Gumercinda Martins, vez que
com essa abertura desafogaremos o transito da Avenida José Batista Filho, que liga a
trincheira de acesso ao Bairro Novo Horizonte, criando mais uma rota de saida e entrada
da cidade, além de ser um elo entre a BR 262 e a Rodovia do Calgado que da acesso a
cidade de Perdigdo — MG.

Importante mencionar que com a permuta proposta ¢ a abertura de um novo acesso a
BR 262, as areas no entorno de onde esta localizado o Centro Administrativo
atualmente irdo valorizar, sendo, por isso, mais vantajoso para 0 Municipio a aquisi¢do
do imodvel neste momento.

Neste sentido, considerando que o Centro Administrativo estd no limite de sua
capacidade, tendo em vista que o crescimento de Nova Serrana acarretou o aumento da
oferta de servigos publicos prestados a populagdo, com a permuta proposta o Municipio
além de viabilizar o novo acesso a BR terd uma area disponivel para expandir sua sede,
evitando despesas extras com alugueis.

Anexos, seguem a certiddo de registro dos iméveis, o croqui de localizagdo das areas a
serem permutadas e as avaliagdes das areas.

A vista dessas razdes, contamos com a boa acolhida ao presente Projeto, solicitando de
V. Exa. seja discutido, avaliado e votado em carater de urgéncia pelos nobres membros
dessa Egrégia Casa Legislativa.

Nova Serrana/MG, ()6 de outubro de 2021

EUZEBIO ROD UES LAGO

Prefeito Municipal :



Estado de
MINAS GERAIS

MATRICULA N.°

DATA: 18 de agosto de 2017.

IMOVEL:

Uma Area de terreno de n°® 0Ol-A com 13.324,;50 m2
vinte e quatro
medindo 147,00 m.
de fundo e 205,50 m.
Geralda Maria de S3o José,

nesta cidade de Nova Serrana -

trezentos e
quadrados ),
86,80 m.

com a Faixa da CEMIG;
com a

B81l.993

fundo com parte
Area 01~B e frente com a Avenida Geralda Maria de Sé&o

Comarca de
Nova Serrana

CERTIDAO

Ficha n°

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
NOVA SERRANA -

( treze mil,
e cinquenta centimetros
de frente; 90,00 m. a direita;
a esquerda; situada na Avenida
no Residencial Dona 2eli IIT,
MG., confrontando a direita
da Area 02; esguerda

metros

José. PROPRI!_B__TATRIO (A-S) : — PREFEITURA MUNICIPAT DE NOVA
SERRANA, CNPJ 18.291.385/0001-59. PROC@@CIA:“ Av.l1l aoc Av.3
da Matricula n° 81.992, Livro 2, deste Cartério. Emol:—- RS

/{igkiiiﬁéecompe:— R$ 1,10. TFJ:—- R$ 6,13. Total:- RS 25,62.

AV.1l - 819863:-

18/08/2017.

Certifico gue a &rea supra

descrita @ destinada a EQUIPAMENTO URBANO, conforme Av.l da

n°® 81.992,

Mo

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente certiddo & copia fiel da
Matricula 81993, conforme solicitado por PREFEITURA
MUNICIPAL DE NOVA SERRANA no pedido
21/007871, exiraida nos termos do Art.19, §1° da Lei
n® 6015 de 31-12-1973, reproduz o que consta em
meus arquivos.

Nova Serrana, 07 de Outubro de 2021
W&W
REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE NOVA SERRANA/MG |

Livro 2,

deste Cartério. Dou fé.
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Wikl ¥ 3 04 - Novn Sarrans - MG
I T PODER JUDICIARIO-TJJVG
CORREGEDORIA GERAL DE AJSTICA / é}

SELO DE CONSULTA: FBCTTST! B
CODIGO DE SEGURANGA: 42207438.3920.6187

Ped.Certidiic N°® 21/7871 em: o7 /Mor2021
Quantidade de atos praticados: 001 em: OT/10/2021

EF

dols) por: Breno Henrique Fonseca Faria - Escrovents
. TF.2 RS 7,30 - Valor Finak RS 27,88 - ISSQON. R$0.98
e dez's Seia no site: hitpz:lissloz. g e br

MINAS GERAIS



Comarca de
Nova Serrana

Estado de
MINAS GERAIS

Registro de Imoveis

Oficial: Marco Paulo Guimaries Amaral

CERTIDAO

Ficha n° 1
MATRICULA N.° 89.820 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
DATA: 28 de abril de 2020.
NOVA SERRANA . MINAS GERAIS

IMOVEL:

Uma Area de terreno de n° 02, da quadra n°® 08, no Bairrxo
Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana-MG., com area de
3.777,48 m2 (trés mil, setecentos e setenta e sete metros e
quarenta e oito centimetros quadrados), medindo 128,94 m. de
frente; 08,77 m. mais 88,07 m. mais 42,01 m. (alinhamento
irregular) de fundo e 41,62 m. a esquerda; situada na Rua
Monte Everest, confrontando ao fundo com a Rua Monte do
Contorno; esquerda com OS lote 11 e 18 e frente com a Rua
Monte Everest. PROPRIETARIO (A-8) :- MONICiPIO DE NOVA
SERRANA, CNPJ 18.291.385/0001-59. PROCEDENCIA:- R.6 da
Matricula n° 84.317, Livro 2, deste Cartério. Emol:- RS
41,98. Recompe:- RS 2,52. TEJI:- R$ 14,00. ISSQN:- R$ 2,10.

Total:- RS 60,60. (Ato: 1 x 4401-6) - Selo Eletrénico n°
DOH/31415 - Cédigo de ancga: 5464-9936-7499-6684.

_— 0D
AV.1 - 89820:- 28/04/2020. Certifico gue conforme consta no

projeto de loteamento do Bairro Monte Verde, a Aarea supra

descrita & destinada a fmsr:wczm. Dou fé.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR £

CERTIFICO que a presente certiddo é copia fiel da
Matricula 89820, conforme solicitado por P TURA

=,
ANAITMG g3

o (hlimaries Aman

“PODER

. R
£ = R

MUNICIPAL DE NOVA SERRANA no  pedido CORREGEDORIA GERAL DE ISTIGA ‘

211007871, extraida nos termos do Art.19, §1° da Lei $ELO DE CONSULTA FECTTSTZ BN
n° 6015 de 31-12-1973, reproduz o gque consta em CODIGO DE SEGURANGA C28305480608.9623 .§3‘
meus arquivos. Pod.Certidiio N® 21/7871 em: O7/10/2021 13

=
N

=i

GQuantidade de atos praticados: 001 em. oTHa/2021

Nova Serrana, 07 de Outubro de 2021

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARGA DE NOVA SIIHIMQ’ Q
1S




_ Comarca de
Nova Serrana

Estado de N
MINAS GERAIS

o

Registro de Imoveis

Oficial: Marco Paulo Guimaries Amaral

CERTIDAO

MAT RIiCcULA N.° 7.050 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

DATA: 03 de dezembro de 1.996

NOVA SERRANA — MINAS GERAIS
IMOVEL:
Rural - 02.82.59 has. ( dois hectares, oitenta e dois ares e cinquenta e nove centiares
) de terras de cultura, com um curral de réguas e um barracdo pequeno, coberto de
telhas francesas, situados no lugar denominado Gabirobas, neste Municipio de Nova
Serrana-MG., dentro das seguintes divisas:- comega no cruzamento da estrada com o
cérrego do desbarrancado; dai, segue pelo veio do corrego acima, divisando com
! José Alves Sobrinho, até a rodovia BR-262; dai, volvendo a direita, segue margeando
- a rodovia até a cerca de arame em divisas de José Sebastiao de Oliveira: dai,
volvendo a direita, segue pela dita cerca de arame abaixo, até o cérrego, ponto inicial
desta demarcacao. Proprietario:- Geraldo José do Amaral, CIC n°® 017.032.426-53,
| brasileiro, casado, residente nesta cidade. Regqistro anterior:- Registro n° 35.825, Livro
Caig;z_,gg,_oatt do Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pitangui-MG.

| K
| "R-1-7050, Proto;c_f. 4793, Livro 01:- 03 de dezembro de 1.996. Transmitentes:- Geraldo

José do Amaral e sua mulher dona Conceigao Maria do Amaral, CIC n°® 017.032.426-
53, brasileiros, casados, fazendeiro e do lar, residentes nesta cidade. Adquirente:-
ANSELMO MARTINS DE ALMEIDA, CIC n° 451.032.596-72, brasileiro, casado,
comerciante, residente A Praga José Batista de Freitas, n® 58, nesta cidade. Compra e
venda:- Publica Cartério do 2° Tabelionato desta Comarca, Livro 104, fis. 172, em 28
de novembro de 1.996. Valor:- R$ 10.000.00. INCRA n® 424.170.005.894-0. Isento da
agresentgg_&_ 30 da CND para com o IAPAS/INSS, conforme consta na escritura. Dou fé.

“1 AV-2-7050 Praoc. 4794, Livro 01:- 03 de dezembro de 1.996. Certifico que conforme
consta na escritura publica de compra e venda, que deu origem ao R-1 supra, a venda
se faz Ad-Corpus, e em caso de medigbes futuras, o acréscimo ou decréscimo da
area, ficard pertencendo unica e xclusivamente ao adquirente, Sr. Anselmo Martins
de Almeida, ja qualificado. Dou & ’

AV-3-7050, Protoc. 6645, Livio 01 A:- 14 de abril de 1.998. Certifico que foi
apresentado para averbagdo nesta matricula, o0 Mandado de Retificagado, expedido
pela Secretaria do Juizo desta Comarca, aos 17 de margo de 1.998, no qual consta a
Retificagdo de area do imdvel Supra matriculado, passando o mesmo a ter a area
correta de 05.30.00 has. de terras de culturas, dentro das seguintes divisas:- O
caminhamento do perimetro inicia-se no marco primordial zero ( m.p.0 ) localizado a
margem esquerda do ribeirdo do Pavio e junto a cerca da faixa de dominio da BR-
262; deste, parte com azimute 130°00" e distancia de 350,00 mts., até o marco 1,
canto de divisas, confronta com a faixa de dominio da Rodovia BR-262; segue,
volvendo a direita rumo ao ribeirdo do Pavao, com azimute de 213°00" e distancia de
CONLINGIE O VBFSO.... e cisiesistinsim st esses R AT
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175.00 mts., até o marco no ribeirdo do Pavao, confronta a esquerda com Jodo
Sebastido Neto, deste, segue voivendo & direita e em linha curva, subindo pelo eixo
do ribeirdo do Pavdo, a extensdo de 570,00 mts., até o marco inicial { m.p.0 ),
fechando o perimetro e confronta deste lado com a faixa de dominio do ribeirdo e o
loteamento Park Dona Gumercinda Martins. Juigado por sentenca do MM. Juiz de
Direito desta Comarca, Dr. Marcelo Paulo Saigado, aos 12 de fevereiro de 1.998,
transitado em juigado. Processo n° 4.363. Valor- R$ 5.000,00. Documentos
arquivados. Dou fé. “

V-4-7050, Pr 13 iv : de Outubro de 2.001. Certifico que foram
apresentados para averbacio nesta matricula, a requerimento do proprietario, a
segunda Alteracéio contratual e © laudo de avaliagio, datados de 31 de Julho de 2.001,
e registrados no Servico Notarial de Registro de Pessoas Juridicas de Nova Serrana-
MG., sob o n® 552, Livro A-03, fis. 132 V.. nos quais constam que o imoével
matriculado, foi incorporado ao patrimdnio da firma MARR Empreendimentos e
Participagdes Ltda, CNPJ n° 04.486.712/0001-13, sediada nesta cidade, na Avenida

Benjamim Martins do Espirito Santo, n® 2.112. Bairro Park Dona_Gumasrcinda Martins,
pelo vaior de,R$ 10.000,00. Documentos arquivados. Dou fé.

Av.S5 - 7050, Protoc. 24013, Livro 01 A - 13/09/2006. Certifico
que foi apresentado para averbagao nesta matricula, a
reguerimento de Milton Teixeira Chaves, o© Oficio

INCRA/SR.06/GAB/MG/N® 1041/2006, datado de 07 de agosto de 2006,
expedido pelo Instituto Nacional de Colonizacaoc e Reforma Agraria
- INCRA, Superintend@&ncia Regional do Estado de Minas Gerais, no
gual consta que o INCRA nada tem a oper ao pedido de alteracgio de
uso do soleo rural para fins urbano, do imdbvel objeto desta
matricula com area de 53.000,00 m2 ( cinglenta e trés mil metres
quadrados ), passando o mesmo para & &rbita  fiscal Municipal a
partir do exercicio de 2006. Foram apresentados o CCIR 03/04/05%
n° 950033.592528-4 { area total 5,3 ha./ mod. rural 00,0 ha./ n°
mod. rurais 0,00/ mod. fiscal 35,0 ha./ n° mod. fiscais 00,1500/
f. min. parc. 2,0 ha./ em nome de MARR Empreendimentos e
Participagdes Ltda ) e Certidao Negativa de débitos de imdvel
rural n® D49C.156C.A094.9C95 ({ NIRF n° 2.209.383-4/ em nome de
MARR Empreendimentos e Participacgdes Ltda }, emitida aos 28 de

agosto de 2006. Documentos ar uivados. Nova Serrana, 13 de
setembro de 2006. Dou fé.??""i‘ﬁ

- Continua na ficha 2 -

-

—




Ficha n° 2

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N.° 2.050
REGISTRO DE IMOVEIS *
DATA: . . .
v T BRRGD A9 S0V NOVA SERRANA -  MINAS GERAIS
IMOVEL:
Av.6 - 7050, Protoc. 31765, Livro 01 A - 04/03/2009. Certifico
que foram apresentados para averbagdo nesta matricula, a

requerimento de Anselmo Martins de Almeida, o projeto topografico
e memorial descritivo, aprovados pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 29 de janeiro de 2009, nos quais constam a divisao do
imével objeto desta matricula, em duas glebas de terreno,
conforme segue abaixo:-J/Gleba "A":- com Area de 24.500,00 m? (
vinte e quatro mil e guinhentos metros quadrades ), situada no
lugar denominado Gabirobas, neste Municipio de Nova Serrana -
MG., dentro das seguintes medidas e confrontagdes - O
caminhamento do perimetro inicia-se no marco primordial zero MPO
localizado a margem esquerda do Ribeird3o do Pavd@o e junto a cerca
da faixa de dominio da BR-262 ( canto muro ); deste, parte em
linha reta pela faixa de dominio, por muro com azimute de 130°00°
graus e disténcia de 195,00 m. até o marco M2, canto de divisas,
confronta a esguerda com a faixa de dominioc da Rodovia BR-26Z;
deste segue volvendo & direita rumo ao Ribeir&8o do Pavado e
alinhamento da testada predial da Rua Jodo Martins do Espirito
Santc com azimute de 213°02' graus e disténcia de 179,00 m. até o
marco M6 cravado 15,00 m. agquém da galeria, confronta a esquerda
com a Gleba B, de propriedade MARR Empreendimentos e
Participagdes Ltda; deste segue volvendo & direita com azimute de
124°30' graus e distancia de 349,00 mwm., subindo pelo gradil
metalico € muro em linha curva até o marco MPO, fechandc assim o
perimetro, confrontando & esgquerda com Ribeirdoc Pavao e com
Bairro Park Dona Gumercinda Martins, e, Gleba "B":- com Aarea de
28.500,00 m? ( vinte e oito mil e quinhentos metros quadrados ),
situada no lugar denominado Gabirobas, neste Municipio de Nova
Serrana - MG., dentro das seguintes medidas e confrontagdes - O
caminhamento do perimetro inicia-se no marco M2, no canto da
Gleba A e junto a cerca da faixa de dominic da BR-262; deste
parte em linha reta pela faixa de dominio, por cerca de arame com
azimute de 130°00' graus e disténcia de 140,00 m. até o marco M3,
canto de divisas, confronta a esguerda com a faixa de dominio da
Rodovia BR-262; deste segue volvendo a direita rumo ao Ribeirio
do Pav8oc com azimute de 213°02' graus e disté&ncia de 140,00 m.
até o marco M5 no Ribeirdoc do Pavao, confronta A& esguerda com
Joao Sebastido Neto; deste segue volvendo & direita e subindo em
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- Continua no verso -




Av.6 -7050 - Continuacéao:

linha curva pela margem esquerda do Ribeirfio do Pav@o, com
azimute de 302°00°* graus e disténcia de 140,00 m. até O marco M7,
confrontando a esquerda com Ribeir&o do Pavioc e com Bairro Park
Dona Gumercinda Martins; deste Segue volvendo & direita e subindo
em linha reta pelo muro com azimute de 33°02' graus e distancia
192,00 m. até o marco M2, ponto inicial, fechando assim o
perimetro, confrontande a esquerda com a Gleba A. Documentos
arquivados. Nova Serrana, 04/03/2009. Dou fé.;—:—’*““—"‘ﬁ

Vv Av.7 - 7050, Protoc. 31766, Livro 01 A - 04/03/2009. certifico
que foram apresentados para averbag¢do nesta matricula, a
requerimento de Anselmo Martins de Almeida, a Certidao de
Langamento, datada de 28 de janeiro de 2009 e o Alvarad de
Habite-se n° 004, datado de 27 de janeiro de 2009, expedidos pela
Prefeitura Municipal desta cidade, nos quais constam que foi
edificada na Gleba "A", uma construg@o comercial com 2.416,60 m?
de area construida, sita na Rua Jodo Martins do Espirito Santo,
n® 24 - térreo. Valor:- R$ 351.840,64 - Global de 02 imbdbveis. Foi
apresentada a CND do INSS n° 271112009-11001011, emitida aos 26
de fevereiro de 2009. Documentos arquivados. Nova Serrana,

04/03/2009. Dou fé&. ‘Kw

VAv.8 - 7050, Protoc. 31766, Livro 01 A =~ 04/03/2009. cCertifico
que foram apresentados para averbac8o nesta matricula, a
requerimento de Anselme Martins de Almeida, a Certidio de
Langamento, datada de 28 de janeiro de 2009 e o Alvarad de
Habite-se n° 004, datado de 27 de janeiro de 2009, expedidos pela
Prefeitura Municipal desta cidade, nos quais constam que foi
edificada na Gleba "A", uma construcio comercial com 2.416,60 m?
de area construida, sita na Rua Jodo Martins do Espirito Santo,
n°® 24 - 1° pavimento. Valor:- RS 351.840,64 - Global de 02
imébveis. Foi apresentada a CND do INSS np° 271112009-11001011,
emitida aos 26 de fevereiro de 2009. Documentos arquivados. Nova
Serrana, 04/03/2009. Dou fé&.

Av.9 - 15855:- 26/10/2010. Certifico que a Gleba "A" com
24.500,00 m2 foi expropriada pelo Municipio de Nova Serrana -

MG., conforme R.1 da a n" 35.199, Livro 2, deste
Cartério. Dou fé ?:’Q-ﬁ-lﬂg

- Continua na ficha 3 -
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Ficha n°

MATRICULA N.° 7.050 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
DATA: 09 de margo de 2020.
NOVA SERRANA - MINAS GERAIS
IMOVEL:
AV.10 - 7050:- 09/03/2020. Procede-se a presente averlkacio de
oficio para constar a corregdo do ato anterior, Sen 9 =
7050, e ndo como constou. Dou fé.
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO que a presente certidio & copia fiel da CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA smgal\.a\s\m
Matricula 7050, conforme solicitado por PREFEITURA | & "= o S 7381077 _ e pae Gty vt 4
MUNICIPAL DIIEd A SB‘:"RAA gng . Ejed?o PODER ..l.JDICIARiD-T..MG i
21/007871, extraida nos termos do Art.19, §1° da Lei ncA
n® 6015 de 31-12-1973, reproduz o que consta em CGRREGED‘zz'A Gf?:ﬁss sTe L
TOHD BN O, CODIGO OF SEGURANGA: 45605068 760254 Eé!
Nova Serrana, 07 de Outubro de 2021 Ped.Certidio N° Z1/7871 erm: O7/10/2021 F'af
l l GQuantidade de atos praticados: 001 em: 07/10/2021 ?
JR:G,-\‘. -\ [}W
REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE NOVA SERRANA/ME 2N
i s} por: Breno Henrique Fonssca Faria - Escrevents

- TF.k R$ 7,30 - Valor Finak: R$ 27,98 - ISSQN: R$098
f-ﬂ Azate Beiu 70 e, Fttpa. faelzatg s
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Avaliacao
de

Imoveis

Avaliador: Fernando de Oliveira Bizzotto

Solicitante: Prefeitura de Nova Serrana-MG

Local: Rua Jodo Martins do Espirito Santo S$/N, Bairro Park Dona
Gumercinda Martins

Cidade: Nova Serrana-MG

CRECI: 35.417

CNAI: 28.859

DATA: 23/08/2021



| DECLARAGAQ DE AVALIACAO DE IMGVEL i

1- APRESENTACAO:

Pela defini¢éo contida na Norma de Avaliagdo de Bens. da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (NBR-4.633 PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS 3,3.5) a
avaliagio de um bem consiste na “analise técnica” para identificar o valor de um bem, de
seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua

utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data.

2 - OBJETIVO:
Este parecer técnico tem como objetivo a avaliagfio do imével e suas benfeitorias de
forma individual e /ou separadas do terreno, para fins de compra e venda ou locagio.,

dentro do valor atual de mercado.

3 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Imével localizado na Rua Jodo Martins do Espirito Santo s/n Bairro Park Dona
Gumercinda Martins, nesta cidade de Nova Serrana-MG.
Matricula 7.050, Livro 02 Registro Geral do Cart6rio de Registros de Nova Serrana-
MG.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

Um lote de terreno com uma area de 22.63 | ;00 m? (Vinte e dois mil seiscentos e trinta
¢ um metros quadrados), sua localizago inicia-se no marco primordial zero, localizado a
margem esquerda do Ribeirdo do Pavéo e junto a cerca da faixa de dominio da BR 262;
parte em linha reta pela faixa de dominio até o marco M2, canto de divisas, confronta a
esquerda com a faixa de dominio da BR 262; deste segue volvendo a direita rumo ao
Ribeirdo do Pavio e alinhamento da testada predial da Rua Jodo Martins do Espirito

Santo,

5-METODO ULTILIZADO:
Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideragéo as

diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das



flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por iss0 0 mais recomendado
¢ utilizado para a avaliagdo de imdveis.

Neste método, a determinac@io do valor do imével avaliando resulta da compara¢do
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a
partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos dados

obtidos s@io ponderados por meio de técnicas de homogeneizag¢io normatizadas.

6 — VISTORIA:

A vistoria do imével foi realizada no dia 17/03/2021 3s 14:00 horas.

Com topografia plana, com um pouco de aclive beirando a BR 262, a regido tm rede
de esgoto, energia elétrica, abastecimento de agua, meio fio, localizado na Rua Jodo
Martins do Espirito Santo S/N, Bairro Park Dona Gumercinda Martins, nesta cidade de

Nova Serrana-MG.

7-PESQUISA DE MERCADO:
A pesquisa de mercado foi coletada através de imobilidrias, corretores autdnomos e

sites.

8 - ENCERRAMENTO E VALOR FINAL:

Assim sendo, segue o parecer da conclus@io sobre o valor de mercado do imovel
avaliado nesta data, que segundo minha avaliagdo, comparando com 05 (Cinco) terrenos
localizados préximos da regi#o, o valor médio do metro quadrado encontrado foi de

R$ 481,00 (Quatrocentos e oitenta e um reais).

Quodro de valores

Lote Area  |Preco do Terreno | Pregom?
Lote Q1 250 RS 115.000,00 RS 460,00
Lote 2 180 R$ 90.000,00 RS 500,00
lote03 | 250 | m$120.000,00 | R$a480,00
Late 04 200 RS 95.000,00 RS 475,00
Lote 05 200 RS 98,000,00 RS 490,00
Meédia R$ 481,00

Dessa forma o valor de R$ 10.885.000,00 (Dez milhdes e oitocentos e oitenta e cinco

mil reais), esta de acordo com o valor de mercado.

Média RS 481,00
Valor Final RS 10.885.000,00




Quadro geral de valores

Pregco m?
e o) | [ZLLAY

E £has -L J\—J ‘z\" n=1
Meédia 481,00

Erro padrdo 6,78
Mediana 480,00
Desvio padrao 15,17
Variancia da amostra 230,00

Curtose -0,14

Assimetria -0,23
Intervalo 40,00
Minimo 460,00
Maximo 500,00
Soma 2405,00

Nivel de confian¢a(95,0%) 18,83
Variagdo pra mais 499,83
Varia¢do pra menos 462,17

Com um nivel de confianga de 95.00 % tendo um resultado de 18,83, a soma da média
mais o resultado do nivel de confianga demonstra uma variagdo para mais de até R$ 499,83 e

subtraindo o nivel de confian¢a da média teremos uma variagdo pra menos de até R$ 462.17.

Nova Serrana 23 de agosto de 2021

1_0332\5
oO° !eg \6,;93.0‘50 (%o&
4 Qe“\ e‘o @6% i ) 9\\
CRECI: 35.417 RS Ppe”
CPF: 004.856.426-54 Byt
CNAL: 28.859 e



PARECER TECNICO

DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JOAO MARTINS DO ESPIRITO SANTO,
BAIRRO PARK DONA GUMERCINDA MARTINS, CIDADE NOVA SERRANA.

l 3



01. INTRODUCAO
Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo do MUNICIPIO DE NOVA SER-

RANA. entidade de direito publico, CNPJ n°. 18.291.385/0001-59, com sede a Rua
Jodo Martins do Espirito Santo, 12 — Bairro Parque Dona Gumercinda Martins, na ci-

dade de Nova Serrana, avaliar imovel em perimetro urbano na cidade de Nova Ser-
rana/MG.

02. OBJETIVO
O objetivo do presente PTAM ¢ avaliar 0 imével para fins de determinagdo de valor de

mercado.

03. METODOLOGIA AVALIATORIA
A metodologia utilizada ¢ 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado da

Norma Avaliatoria da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR —

14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos.

04. IDENTIFICACAO IMOVEL

O imovel avaliando, ¢ de propriedade de MARR EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n°. 04.486.712/0001-13, identificado pela
matricula n® 7.050, que se faz presente no ANEXO I, onde apresenta parte da gleba

expropriada pelo Municipio de Nova Serrana.

O im6vel avaliando se trata de uma area de 53.000,00 m? (cinquenta € trés mil metros
quadrados), dividido em 2 glebas, GLEBA - A com area de 24.500,00 m? (vinte e quatro
mil e quinhentos metros quadrados), onde possui uma construgdo comercial com area
construida de 2.416,60m? e GLEBA —B com érea de 28.500,00 m? (vinte e oito mil e

quinhentos metros quadrados) na cidade de Nova Serrana.
05. VISTORIA

Vistoria realizada no dia 24 de agosto de 2021 as 09:30, autorizada por Débora,

funcionaria da Prefeitura do Municipio de Nova Serrana.



06. CONSIDERACOES NA VISTORIA DO IMOVEL

Imével avaliando esta localizado no limite com BR-262, e, frente para bairro Park

Dona Gumercinda Martins, que ¢ servido de pavimentagdo e infraestrutura completa.

07. FOTO SATELITE
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Imagem 01 — Foto satélite

( Fonte: htips://earth.google.com/web/)

08. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Vista lateral direita



09. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado concentrou-se em iméveis localizados no proprio bairro e

avenida proxima, com as mesmas caracteristicas dos iméveis avaliando.

MA (média aritmética) do valor do m?:
- MA=RS$ 475,00/m?
+10% - R$ 522,50- Limite Superior
Média Final (MF)
- 10% - R$ 427,50- Limite Inferior
10. CONCLUSAO

E do entender desta corretora de Iméveis / Perita Avaliadora que o parecer sobre o valor

de mercado importa nesta data nos valores abaixo discriminados,

Limite inferior Limite Médio Limite Superior

Identificaciio Area (m?) RS 427,50 RS 475,00 RS 522,50
Gleba A 24500 | R$ 10.473.750,00 | RS 11.637.500,00 | RS 12.801.250,00
Gleba B 28500 | R$ 12.183.750,00 | RS 13.537.500,00 | RS 14.891.250,00
Area Mapa (Anexo I1) | 22631 R$9.674.752,50 | R$ 10.749.725,00 | RS 11.824.697.50

Avalio 0 imével com pardmetro mostrado no LIMITE MEDIO.

11. ENCERRAMENTO

O presente PTAM, ¢ composto por 4 paginas impressas de um lado s6 até o
encerramento e 7 paginas subsequentes a esta, onde esta disposto os anexos. Sendo

todas as paginas rubricadas pela perita avaliadora que subscreve esta tltima.

Nova Serrana, 24 de agosto de 2021.

Sotores Dvdinas_Gaso | Gl

LORENA CRISTINA SOUSA SILVA — Perita Avaliadora
CRECI 34.612—- CNAI 026003
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13. CURRICULO DA PERITA

LORENA CRISTINA SOUSA SILVA

Brasileira, 30 anos (14/05/ 1991).
Av Jodo Paulo II, n°1300, sala 314, bairro Jardim Dona Zeli, Nova Serrana -MG.
Contato pessoal: (37) 9123-1390

lorena_cris_(@hotmail.com

FORMACAO ACADEMICA
POS — GRADUAGAO - IEC- PUC Minas Divinépolis

Curso: Gerenciamento de Projetos
Periodo: 2014 42015

ENSINO SUPERIOR COMPLETO- Funedi / UEMG
Curso: Engenharia de Produgdo
Periodo: 2009 42013

ESPECIALIZACOES
CURSO: TECNICO TRANSACOES IMOBILIARIAS

Instituicdo: GROSSY COMPANY

CURSO: PERITO AVALIADOR JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL
Instituigdo: SINDIMOVEIS

AREAS DE ATUACAO
o Técnica de Transagdes Imobiliarias — CORRETORA DE IMOVEIS.

e Perita Avaliadora.
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MINAS GERAIS {47 Nova Serrana ~ ~ -
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Registro de Imaoveis
Oficial: Marco Paulo Guimaries Amaral
CERTIDAO
MATRICULA N.° 7.050 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
DATA: (03 de dezembro de 1.996 REGISTRO DE IMOVEIS
NOVA SERRANA 54 MINAS GERAIS

IMOVEL:
Rural - 02.82.89 has. ( dois hectares, oitenta e dois ares @ cinquenta e nove centiares
) de terras de cultura, com um curral de réguas e um barracéio pequeno, coberto de
telhas francesas, situados no lugar denominado Gabirobas, neste Municipio de Nova
Serrana-MG., dentro das seguintes divisas:- comega no cruzamento da estrada com o
corrego do desbarrancado; dai, segue pelo veio do corrego acima, divisando com
José Alves Sobrinho, até a rodovia BR-262; dai, volvendo a direita, segue margeando
a rodovia até a cerca de arame em divisas de José Sebastidao de Oliveira: dai,
volvendo & direita, segue pela dita cerca de arame abaixo, até o cérrego, ponto inicial
desta demarcacdo. Proprietério:- Geraldo José do Amaral, CIC n° 01 7.032.426-53,
brasileiro, casado, residente nesta cidade. Registro anterior:- Registro n® 35.825. Livro
&9;3,_1‘13_2245 do Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de Pitangui-MG.
R-1-7050, Protoc. 4793, Livro 01:- 03 de dezembro de 1.996. Transmitentes:- Geraldo.
José do Amaral e sua mulher dona Conceicéo Maria do Amaral, CIC n°® 017.032.426-
93, brasileiros, casados, fazendeiro e do lar, residentes nesta cidade. Adguirente:-
ANSELMO MARTINS DE ALMEIDA, CIC n° 451.032.596-72, brasileiro, casado,
comerciante, residente & Praca José Batista de Freitas, n°® 58, nesta cidade. Compra e
venda:- Publica Cartério do 2° Tabelionato desta Comarca, Livro 104, fis. 172, em 28

de novembro de 1.996. Valor:- R$ 10.000,00. INCRA n° 424.170.005.894-0. [sento da
aprese da CND para com o IAPAS/INSS, conforme consta na escritura. Dou fé. I

|
AV-2-7050, Praog. 4794, Livro 01:- 03 de dezembro de 1.996. Certifico que conforme| |
consta na escritura plblica de compra e venda, que deu origem ao R-1 supra, a venda

S

AV-3-7050, Protoc. 6645, Livro 01 A:- 14 de abril de 1.998. Certifico que foi

apresentado para averbagio nesta matricula, o Mandado de Retificagdo, expedido
pela Secretaria do Juizo desta Comarca, aos 17 de margo de 1.998, no qual consta a
Retificagdo de area do imdvel supra matriculado, passando o mesmo a ter a area
correta de 05.30.00 has. de terras de culturas, dentro das seguintes divisas:- O
caminhamento do perimetro inicia-se no marco primordial zero { m.p.0 ) localizado a
margem esquerda do ribeirdo do Pavao e junto a cerca da faixa de dominio da BR-
262; deste, parte com azimute 130°00" e distancia de 350,00 mts., até o marco 1,
canto de divisas, confronta com a faixa de dominio da Rodovia BR-262; segue,
volvendo a direita rumo ao ribeirdo do Pav@o, com azimute de 213°00" e distancia de
CONLINUA MO VEISO.......ocveeiiiiiiiiiieie e e




175,00 mts., até o marco no ribeirdo do Pavéo, confronta & esquerda com Jodo
Sebgsti_éo Neto; deste, segue volvendo a direita e em linha curva, subindo pelo eixo
do ribeirdo do Pavdo, & extensdo de 570,00 mts., até o marco inicial ( mp.0 ),
fechando o perimetro e confronta deste lado com a faixa de dominio do ribeirdo e o
|o}eamento Park Dona Gumercinda Martins. Julgado por sentenga do MM. Juiz de
Direito desta Comarca, Dr. Marcelo Paulo Salgado, aos 12 de fevereiro de 1.998,
transitado em julgado. Processo n° 4.363. Valor:- R$ 5.000,00. Documentos

arquivados. : b =
quivados. Dou fé = E)
AV-4-7050, Prg@. 1;;5@, Livro 01 A:- de Outubro de 2.001. Certifico que foram

apresentados para averbagdo nesta matricula, a requerimento do proprietario, a
segunda Alterac@o contratual e o laudo de avaliagsio, datados de 31 de Julho de 2.001,
e registrados no Servigo Notarial de Registro de Pessoas Juridicas de Nova Serrana-
MG., sob o n® 552, Livro A-03, fis. 132 V., nos quais constam que o imdbvel
matriculado, foi incorporado ao patrimédnio da firma MARR Empreendimentos e
Participacdes Ltda, CNPJ n° 04.486.712/0001-13, sediada nesta cidade, na Avenida

Benjamim Martins do Espirito Santo, n® 2.112, Bairro Park Dona Gumercinda Martins,
pelo valor de,R$ 10.000,00. Documentos arquivados. Dou fé.

Av.5 - 7050, Protoc. 24013, Livro 01 A = 13/09/2006. Certifico
que foi apresentado para averbacgdo nesta matricula, a
requerimento de Milton Teixeira Chaves, o Oficio

INCRA/SR.06/GAB/MG/N° 1041/2006, datado de 07 de agosto de 2006,
expedido pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria
~ INCRA, Superintendéncia Regional do Estado de Minas Gerais, no
qual consta que o INCRA nada tem a opor ao pedido de alteragdo de
uso do solo rural para fins urbano, do imével objeto desta
matricula com &rea de 53.000,00 m2 ( cingienta e trés mil metros
quadrados ), passando o mesmo para a &rbita fiscal Municipal a
partir do exercicio de 2006. Foram apresentados o CCIR 03/04/05
n® 950033.592528-4 ( &rea total 5,3 ha./ mod. rural 00,0 ha./ n°
mod. rurais 0,00/ mod. fiscal 35,0 ha./ n® mod. fiscais 0,1500/
f. min. parc. 2,0 ha./ em nome de MARR Empreendimentos e
Participagdes Ltda ) e Certidac Negativa de débitos de imével
rural n® D49C.156C.A094.9C95 ( NIRF n® 2.209.383-4/ em nome de
MARR Empreendimentos e Participag¢des Ltda )}, emitida aos 28 de
agosto de 2006. Documentos arquivados. Nova Serrana, 13 de
setembro de 2006. Dou fé.

V2,

- Continua na ficha 2 -
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e
MATRICULA N.° 7.050 CRO N7 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS * .

DATA: \
°4 d& margo de 2009 NOVA SERRANA .  MINAS GERAIS
IMOVEL:
Av.6 - 7050, Protoc. 31765, Livro 01 A = 04/03/2009. Certifico {
que foram apresentados Para averbag&o nesta matricula, a ]

requerimento de Anselmo Martins de Almeida, o projeto topografico
€ memorial descritivo, aprovados pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 29 de janeiro de 2009, nos quals constam a divisdo do
imével objeto desta matricula, em duas glebas de terreno,
conforme segue abaixo:-VGleba "A":- com &rea de 24.500,00 m: (
vinte e quatro mil e quinhentos metros quadrados ), situada no
lugar denominado Gabirobas, neste Municipio de Nova Serrana -
MG., dentro das Seguintes medidas = confrontagdes - 0
caminhamento do perimetro inicia-se no marco primordial zero MPO
localizado a margem esquerda do Ribeirso do Pav8o e junto a cerca
da faixa de dominio da BR-262 ( canto muro ); deste, parte em
linha reta pPela faixa de dominio, por muro com azimute de 130°Q00" ?
graus e dist&ncia de 195,00 m. até o marco M2, canto de divisas,
confronta a e€Squerda com a faixa de dominio da Rodovia BR-262;
deste segue volvendo a direita rumo ao Ribeir&o do Pavao e
alinhamento da testada predial da Rua Jodo Martins do Espirito
Santo com azimute de 213°02' graus e disténcia de 179,00 m. ateé o
marco Mé cravado 15,00 m. aquém da galeria, confronta a esquerda
com a Gleba B, de propriedade MARR Empreendimentos e
Participacses Ltda; deste Segue volvendo & direita com azimute de
124°30"' graus e dist&ncia de 349,00 m., subindo pelo gradil
metalico e muro em linha curva ateé o marco MPO, fechande assim o
perimetro, confrontando a @squerda com Ribeirao Pavadc e com
Bairro Park Dona Gumercinda Martins, e, Gleba "B":- com area de
28.500,00 m? ¢ vinte e oito mil e quinhentos metros quadrados },
situada no lugar denominado Gabirobas, neste Municipioc de Nova ‘
Serrana - MG., dentro das seguintes medidas € confrontagdes - 0
caminhamento do perimetro inicia-se no marco M2, no cante da
Gleba A e junto a cerca da faixa de dominio da BR-262; deste
parte em linha reta pela faixa de dominio, por cerca de arame com
azimute de 130°00° graus e disténcia de 140,00 m. ate o marco M3,
canto de divisas, confronta a esquerda com a faixa de dominio da
Rodovia BR-262; deste Segue volvendo & direita rumo ao Ribeirso
do Pav&o com azimute de 213°02' graus e dist&ncia de 140,00 m.
até o marco M5 no Ribeirdo do Pavao, confronta a esquerda com
Jodo Sebastiao Neto; deste Segue volvendo & direita e subindo em
= Continua no verso -




Av.6 -7050 - Continuagao:

linha curva pela margem esguerda do Ribeir3dc do Pavao, com
azimute de 302°00' graus e disténcia de 140,00 m. até o marco MT,
confrontando a esquerda com Ribeirdo do Pavdo e com Bairro Park
Dona Gumercinda Martins; deste segue volvendo a direita e subindo
em linha reta pelo muro com azimute de 33°02' graus e distancia
192,00 m. até o marco M2, ponto inicial, fechando assim o
perimetro, confrontando a esquerda com a Gleba A. Documentos
arquivados. Nova Serrana, 04/03/2009. Dou fé. e ———

J Av.7 - 7050, Protoc. 31766, Livro 01 A - 04/03/2009. Certifico
que foram apresentados para averbagdo nesta matricula, a
requerimento de Anselmo Martins de Almeida, a Certidao de
Lancamento, datada de 28 de janeiro de 2009 e o Alvara de
Habite-se n® 004, datado de 27 de janeiro de 2009, expedidos pela
Prefeitura Municipal desta cidade, nos quais constam que foi
edificada na Gleba "A", uma construgdo comercial com 2.416,60 m?
de area construida, sita na Rua Jodo Martins do Espirito Santo,
n°® 24 - térreo. Valor:— R$ 351.840,64 - Global de 02 iméveis. Foi
apresentada a CND do INSS n® 271112009-11001011, emitida aos 26
de fevereiro de 2008. Documentos arguivados. Nova Serrana,
04/03/2009. Dou fe.

vAv.8 - 7050, Protoc. 31766, Livro 01 A - 04/03/2009. Certifico
que foram apresentados para averbagdoc nesta matricula, a
requerimento de Anselmo Martins de Almeida, a Certid&o de
Langamento, datada de 28 de janeiro de 20089 e © Alvara de
Habite-se n° 004, datado de 27 de janeiro de 2009, expedidos pela
Prefeitura Municipal desta cidade, nos guais constam que foi
edificada na Gleba "A", uma construg8o comercial com 2.416,60 m?
de area construida, sita na Rua Jodc Martins do Espirito Santo,

n°® 24 - 1° pavimento. Valor:- RS 351.840,64 - Global de 02
iméveis. Foi apresentada a CND do 1INSS n°® 271112009-11001011,
emitida aos 26 de fevereiro de 2009. Documentos arquivados. Nova

Sexrrana, 04/03/2009. Dou fe.

Av.9 - 15855:- 26/10/2010. Certifico que a Gleba "A" com

24.500,00 m2 fol expropriada pelo Municipio de Nova Serrana -
MG., conforme R.1 da M a n” 35.199, Livro 2, deste

Cartébrio. Dou féf

- Continua na ficha 3 -




Ficha n° !

MATRICULA N.° 7.050 LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO
DATA: 09 de margo de 2020. DE IMOVEIS
NOVA SERRANA . MINAS GERA!S
IMOVEL:

AV.10 - 7050:- 09/03/2020.
oficio para constar a corregdo do ato anterior,

9 -
7050, e nao como constou. Dou fé&. C.OUCADN\
~ % CARTORIO DE REGISTRO D& mu\ FIS DE MOV SERRANAY
CERT-IDAO DE INTEiRO TEOR “ﬁ"; <58 :";Mcw“:m:s-« o MU ’4‘2:: th it whe TR
CERTIFICO que a presente certiddo & copia fiel da PODER “‘JD'C‘AR'C"T‘MG

Matricula 7050, conforme solicitado por P TURA
MUNICIPAL DE NOVA SERRA no pedido
21!001403, extraida nos termos do Art.18, §1° da Lei

n® 6015 de 31- 12 , reproduz o que Ci

meus EI'QU!VOS '

Nova Serrand, 25’ de Fevereiro de 2021
/i1

mlzhm_ul( ZCOMARCA DE NOV/ SERRANA/ME

!

CORREGEDORIA GERAL DE JUJSTICA
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LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
RESPONSAVEL TECNICO
PROPRIETARIO
MATRICULA LOCAL
RUA JOAO MARTINS DO ESPIRITO SBANTO
NOVA SERRANA
22.631,00 m2 [ LOTEN  TGUADRATE ’m TA ESCALA
s/N s/N | FEVEREIRO /2021 1=1200




PARECER TECNICO

DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA

IMOVEL = AREA
ENDERECO = RUA JOSE ALVES SOBRINHO , ATE A RODOVIA BR-262 —~

PROXIMO A PREFEITURA— NOVA SERRANA- MG

MATRICULAS Ne = 7050.



INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo 3 solicitacdo da PREFEITURA DE NOVA SERRANA CNPJ
ne, 18.291.385/0001-59, com sede a Rua Jodo Martins do Espirito Santo,12 - Bairro Parque
Dona Gumercinda Martins, proceder 3 avaliacdo para fins comercial.

Este parecer de avaliacdo atende aos requisitos da Lei n2 6.530/78 que regulamenta 3
profissdo de Corretores de Imodveis, e a Resolugdo n? 1.066/2.007 do COFECI - Conselho
Federal dos Corretores de Imoéveis.



OBIJETIVO

Avaliagdo mercadolégica para fins comercial.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IMOVEL —- RUA JOSE ALVES SOBRINHO , ATE A RODOVIA BR - 262 —

PROLONGAMENTO SAO SEBASTIAO — NOVA SERRANA- MG

Todo o respectivo pavimento, desocupado area real TOTAL (22.664,02 m?).



MAPA DE LOCALIZACAO

Fonte: Google Earth




MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimensao territorial, apresenta peculiaridades em cada uma
de suas regides, que incluem diferentes condi¢cGes econdmicas e caracteristicas de ofertas e
demanda por imdveis.

A construgao civil tem exercido ao longo dos anos papel fundamental na economia do pais,
devido principalmente ao “alto indicie de urbanizagdo” e a velocidade com que esse
processo tem ocorrido. Segundo dados do IBGE, de 1940 a 2000,0 indice de urbaniza¢do no
pais passou de cerca de 30% para “81,23%". Esse crescimento acentuado fez com que o
Brasil atingisse nivel de urbanizagdo superior a média dos paises desenvolvidos, de 75%,
segundo a ONU, bem como deu a origem a diversos problemas relacionados ao déficit
habitacional, especialmente nas grandes cidades. Neste cenério, nota-se a importancia da
construcdo civil, principalmente nos empreendimentos voltados a habitac3o.

O mercado de imoveis residéncias dos Brasil ganha for¢a enquanto o crédito local aumenta.
Um dos efeitos mais potentes das mudangas feitas pelo Governo do Brasil é a diminuicdo
da taxa de juros. Isto fez crescer rapidamente o crédito local e teve um forte impacto na
economia do Brasil e na sociedade. Em 2004, 53.787 empréstimos imobilidrios foram feitos
no pais, de acordo com ABECIP. “ Em 2007, este nimero chegou a 195.500”

Em 2007, o mercado imobiliario brasileiro registrou um crescimento excepcional: o nimero
total de imoveis vendidos aumentou em 80%, se comparado com crescimento de 2006. Os
brasileiros que ndo tem casa prépria estdao pensando em comprar em vez de alugar. No
passado, eles ndo podiam porque ndo tinham acesso ao credito. Esta mudanca produziu
uma democratizacdo no mercado dos imdveis.

A parti de 2008, o mercado imobilidrio brasileiro cresceu homogeneamente, com pequenos
contratempos originados pela crise mundial. As adversidades foram contornadas, e,
atualmente, os langamentos retornaram com forga redobrada, alicercados no grande
volume de recursos disponibilizados pelos bancos, no financiamento de créditos
imobiliarios e na redugcdo das taxas de juros, pelo programa governamental “ Minha Casa
Minha Vida”, e, ainda, pelo financiamento direto das construtoras, em longo prazo.

Somente no 12 semestre/2011, o volume de financiamentos dea CEF aumentou em 90% em
comparagdo com o 12 semestre / 2010. A construgdo civil devera crescer 8,8% / 2012, apos
fechar 2011 com uma expansdo de 12%, segundo previsdes divulgadas pelo
SINDUSCON/MG. A projecdo é sustentada pela tendéncia de crescimento dos
investimentos publicos e privados, que deverdo chegar perto de 20% do PIB no préximo
ano. S6 no setor imobiliario, os investimentos deverdo passar de R$200 bilhdes em 2012.

%f



VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria e levantamento fotografico realizado pela manh3 do dia 24 de Agosto as 15:35 de
2021.

METODOLOGICA AVALIATORIA

A Metodologia Avaliatéria utilizada é o Método Comparativo de Dados de Mercado da
Norma avaliatéria de ABNT - Associagdo Brasileira de Norma Técnicas — NBR - 14.653-2 —
Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos. Determina — se do valor de mercado a
partir de comparagdes com imdveis similares, semelhantes ao imével avaliando.



AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada no dia 24 de Agosto de 2021, e concentrou — se em
areas efetivamente comercializados no proprio bairro, com as mesmas caracteristicas da
area avaliando.

Determinacdo do Valor do m?
-Célculo da Média Aritmética do Valor do m?2

- RS/M? 489,00

DETERMINACAO DA MEDIA FINAL

- Vdrea TOTAL. = 489,00 x 22.664,02M? = RS 11°082.705,80

CONCLUSAO

Contudo é do entender do Perito Avaliador que os valores de mercado para
comercializacdo da area a ser de interesse da prefeitura foram avaliados s3o:

Valor médio estimado para venda da srea: RS 11°000.000
Limite inferior: RS 10’550.000
Limite Superior: RS 11’550.000

Valores sem honorarios de corretagem



ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo € composto de 09 paginas, todas de um lado
s6, rubricadas pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

Nova Serrana (MG),24 Agosto de 2021.

Fernanda Angelino Ribeiro — Perito Avaliador Judicial

Creci 35.159
Cnai 29.864



LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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AVALIACAO
DE
IMOVEIS

Imével: Terreno de n° 02, da quadra n° 08, situado na Rua

Monte Evereste, no Bairro Monte Verde,
SOLICITANTE: Prefeitura de Nova Serrana-MG
CIDADE: Nova Serrana-MG

AVALIADOR: Fernando de Oliveira Bizzotto
CRECI: 35.417

CNAI: 28.859

DATA: 28/06/2021



[ DECLARAGAO DE AVALIACAO DE IMOVEL |

1 —- APRESENTACAO:

Pela definicio contida na Norma de Avaliagdo de Bens, da Associagio Brasileira
de Normas Técnicas (NBR-4.633 PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS 3,3. 5) a
avaliagdo de um bem consiste na “analise técnica” para identificar o valor de um bem,
de seus custos, frutos ¢ direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de

sua utilizagdo econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data.

2-OBJETIVO:
Este parecer técnico tem como objetivo a avaliag8o do imével e suas benfeitorias
de forma individual e/ou separadas do terreno, para fins de compra e venda ou locagéo,

dentro do valor atual de mercado.

3 — IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
O imovel a ser avaliado é uma érea de terreno de n° 02, da quadra n° 08, situado
na Rua Monte Evereste, no Bairro Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana-MG,

Matricula n® 89.820, Livro 2, Cartério de Registro de Imdveis de Nova Serrana.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL:

O terreno constitui-se de uma area de 3.777.48 (Trés mil setecentos e setenta e
sete metros e quarenta e oito centimetros quadrados), medindo 128,94 m de frente;
08,77 m, mais 08,07 m mais 42,01 m (alinhamento irregular) de fundo e 41,62 m 4
esquerda; ¢ frente com a Rua Monte Everest, no Bairto Monte Verde, nesta cidade de
Nova Serrana-MG.

5 - METODO ULTILIZADO:
Para a realizagio do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinagio do valor levando em consideragéo as

diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das



flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais
recomendado e utilizado para a avaliacdo de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imovel avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s atributos
dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagdo

normatizadas.

6 — VISTORIA:

A vistoria do imével foi realizada no dia 27/06/2021 as 13h15min horas.

Com topografia plana, a regido tem rede de esgoto, energia elétrica, abastecimento
de agua, meio fio, localizado na Rua Monte Everest no Bairro Monte Verde em Nova

Serrana-MG.

7 - PESQUISA DE MERCADO:

A pesquisa de mercado foi coletada através de imobiliérias, corretores autdbnomos e

sites.

8 —- ENCERRAMENTO E VALOR FINAL:

De acordo com minha avalia¢@o, 0 imovel acima descrito, considerando sua area,
localizagdo, destinagdo € sua situagio atual, o valor de R$ 315,00 reais o metro
quadrado estd de acordo com o valor de mercado. Assim sendo, o valor total de
3.777.48 (Trés mil setecentos e setenta € sete metros e quarenta e oito centimetros
quadrados), serd de R$ 1.189.906,2 (Um milhdo cento € oitenta e nove mil novecentos ¢

seis reais e vinte centavos).

Nova Serrana, 28 de junho de 2021.

4‘24

Z ) Fernando-de olive aBlzzotto"co(;tc\Pi,b, <<~;’;‘\
CRECI: 35.417 e o€
CPF:004.856.42654 g R
CNAL: 28.859
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

DECLARACAO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

KATIA DA SILVA GOMES
CRECI 28.469
CNAI 18.893



CRECI/MG 28.469
L CNAI 18.893

KATIA GOMES

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

1. APRESENTACAO .

Avaliagéo imobiliaria & a definicdo do valor de mercado dos bens ou dos direitos

sobre eles, feita por dentro de procedimentos técnicos para concretizagao das analises
do valor.

Pela definigao contida na Norma de Avaliagdo de Bens, da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas (NBR-4.653 PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS, 3, 3.5), a
avaliagdo de um bem consiste na “analise técnica” para identificar o valor de um bem, de
seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua

utilizagado econdmica, para uma determinada finalidade, situagéo e data”.

2. SOLICITANTE

Visa o presente parecer atender a solicitacdo da Prefeitura Municipal de Nova
Serrana/MG

3. OBJETIVO o

Este Parecer Técnico tem como objetivo a avaliagéo do imével e suas benfeitorias,

de forma individual e/ou separadas do terreno, para fins de venda ou locagéo, dentro do
valor atual de mercado

(’-

www.katiagomescorretora.com

E-mail: katiagomescorretora@gmal.com




CRECI/MG 28.469
L CNAI 18.893
KATIA GOMES

CORRETORA DE IMO

MATRICULA: 89.820 livro n° 2 do Cartério de Registro de Iméveis da comarca de
Nova Serrana/MG

IMOVEL: Uma area de terreno denominada n° 2, da quadra n° 08, no bairro Monte
Verde, nesta cidade de Nova Serrana/MG, com area de 3.777,48 m? (trés mil, setecentos
e setenta e sete metros e quarenta e oito centimetros quadrado) medido 128,94 m de
frente, 8,77 m. mais 88,07 m. mais 42,01m. (alinhamento irregular) de fundo e 41,62 m a
esquerda; situada a Rua Monte Everest, confrontando ao fundo com a Rua Monte do
Contorno, a esquerda com lotes n° 11 e n° 18 e frente com a Rua Monte Everest

De propriedade da Prefeitura Municipal de Nova Serrana/MG

*(Conforme contrato de comodato enviado) anexo |

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Uma area de terreno denominada n° 2, da quadra n° 08, no bairro Monte Verde,
nesta cidade de Nova Serrana/MG, com éarea de 3.777,48 m? (trés mil, setecentos e
setenta e sete metros e quarenta e oito centimetros quadrado) medido 128,94 m de
frente, 8,77 m. mais 88,07 m. mais 42,01m. (alinhamento irregular) de fundo e 41,62 m a
esquerda; situada a Rua Monte Everest, confrontando ao fundo com a Rua Monte do
Contorno, a esquerda com lotes n° 11 e n° 18 e frente com a Rua Monte Everest.

www.katiagomescorretora.com

E-mail: katiagomescorretora@gmal.com



; CRECI/MG 28.469
L CNAI 18.893
KATIA GOMES

CORRETORA DE IMOVEI

6. METODOLOGIA DA AVALIACAO ]

Para esta avaliagdo usamos método comparativo direto de dados do mercado, o
que nos permite comparar os valores ou pregos do mercado com iméveis semelhantes,
baseando esta comparagdo, nas caracteristicas dos mesmos, retratando com maior

exatiddo o valor do imével em um mercado imobiliario ativo.

A vistoria foi realizada na data de 28/06/2021, iniciando-se as 13:48 horas, onde

fizemos o levantamento fotografico e colhemos informagées de valores do imével nas
proximidades.

Localizado no bairro Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana/MG o imovel
possui caracteristica de topografia plana, a rua é asfaltada, com meio fio, rede de

esgoto, rede de abastecimento de agua, infraestrutura em fase de acabamento.
8. PESQUISA DE MERCADO

Fizemos uma pesquisa de mercado, 0 que nos permitiu coletar dados de imoveis
proximos ao imével avaliado, obtendo o resultado do valor médio de mercado atual e
suas variagoes.

Fontes:
e |mobiliarias

¢ Redes Sociais o

s

www.katiagomescorretora.com

E-mail: katiagomescorretora@amal.com




: CRECI/MG 28.469
L CNAI 18.893
KATIA GOMES

CORRETORA DE IM

e Corretores autbnomos
e Sites

e Particulares

De acordo com os calculos obtidos o valor médio para compra/venda do imoével
avaliado € de R$ 300,00 (trezentos reais), o metro quadrado, totalizando um valor de R$
1.133.244,00 (Um milh&o, cento e trinta e trés reais e duzentos quarenta e quatro reais)

Por se tratar de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica confeccionado
por meio de informagdes junto ao mercado imobiliario, deve-se prever uma possivel
variagao de 10% a maior ou a menor.

Nova Serrana/MG, 28 de junho de 2021.

&z;
A
Katia da Silva Gomes

Corretora e Avaliadora
CRECI 28.469
CNAI 18.893

www.katiagomescorretora.com

E-mail: katiagomescorretora@gmal.com
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— _otrica Federativa do Brasil
/ Ao

Estado de
MINAS GERAIS

Comarca de
Nova Serrana

Oficial: Marco Paulo Guimaries Amaral

CERTIDAO

Ficha n° 1

MATRICULA N.° 89.820 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

) REGISTRO DE IMOVEIS
DATA: 28 de abril de 2020.

NOVA SERRANA - MINAS GERAIS
IMOVEL:

Uma 4rea de terrenoc de n° 02, da qQuadra n° 08, no Bairre
Monte Verde, nesta cidade de Nova Serrana-MG., com Area de
3.777,48 m2 (trés mil, setecentos e Setenta e sete metros e
quarenta e oito centimetros quadrados), medindo 128,94 m. de
frente; 08,77 m. mais 88,07 m. mais 42,01 m. (alinhamento
irregular) de fundo e 41,62 m. a esquerda; situada na Rua
Monte Everest, confrontando ao fundo com a Rua Monte do
Contorno; esquerda com os lote 11 e 18 e frente com a Rua
Monte Everest. PROPRIETARIO _ (A-S):- MOUNXICE{PIO DE NOVA
SERRANA, CNPJ 18.291.385/0001-59. PROCEDENCIA:- R.6 da
Matricula n°® 84.317, Livro 2, deste Cartério. Emol:- RS
41,98. Recompe:- RS 2,52. TFJ:- RS 14,00. IXI8SSQN:- RS 2:10.
Total:- RS 60,60. (Ato: 1 x 4401-6) - Selo Eletrénico n°

DQH/31415 ~ Cédigo deanca: 5464-9936-7499-6684.
-\ YN ._.

AV.l - 89820:- 28/04/2020. Certifico que conforme consta no
projeto de loteamento do Bairro Monte Verde, a Area supra

descrita é destinada a ﬁmrrmcxm. Dou fé.
§%  CARTORIO DE REGISTRO D

E IMOVEIS DE NOVA SERRANA. MG 10
Foni Aen

— bpr 4.4 Rue w:::‘:"_.:;»;m:j;‘:i ,im;zcu\éhnlm ) 2; i i Ona
- C:P 135204 - Serrong - i SL2B-18TY et Pos s Jurardes Amars 4
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR *“"""'Eﬁﬁgﬂ'fﬂﬁiﬁim:*fwa_' ST 'r,
CERTIFICO que a presente certiddo & copia fiel da CORREGEDORIA GERAL DE WSTICA i

Matricula 89820, conforme solicitado por PREFEITURA
MUNICIPAL DE NOVA SERRANA no ido

ped
21/004770, ida nos termos do Art.19, §1° da Lei
n° 601 1-32-1973, reproduz o que consta em

SELO DE CONSULTA: ESQeoesz
OIGS.DE SEGUR ANG A: 0848 7608 19617911
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PARECER TEQNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA MONTE EVERESTE, NO BAIRRO MONTE
VERDE, CIDADE NOVA SERRANA-MG.



01. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo a solicitacdo do MUNICIPIO DE NOVA SER-
RANA, entidade de direito publico, CNPJ n°. 18.291.385/0001-59, com sede a Rua
Jodo Martins do Espirito Santo, 12 — Bairro Parque Dona Gumercinda Martins, na ci-

dade de Nova Serrana, avaliar imével em perimetro urbano na cidade de Nova Ser-
rana/MG.

02. OBJETIVO
O objetivo do presente PTAM ¢ avaliar o imével para fins de determinagdo de valor de

mercado,

03. METODOLOGIA AVALIATORIA
A metodologia utilizada ¢ 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado da

Norma Avaliatéria da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR —
14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2 — Imé6veis Urbanos.

04. IDENTIFICACAO IMOVEL
O imoével avaliando, ¢ de propriedade de PREFEITURA M UNICIAPAL DE NOVA

SERRANA, CNPJ n°. 18.291.385/0001-59, identificado pela matricula n° 89.820,
que se faz presente no ANEXO [.

O imével avaliando se trata de uma area de terreno de n° 02 da quadra n° 08 com
3.777,48 m? (trés mil setecentos e setenta e sete metros e quarenta e oito centimetros
quadrados), medindo 128,94 m de frente, 08,77 m. mais 88,07m. mais 42,01m.
(alinhamento irregular) de fundo e 41,62m. 4 esquerda, situado na Rua Monte Everest,
confrontando ao fundo com a Rua Monte do Contorno, esquerda com os lotes 11 ¢ 18
¢ frente com a Rua Monte Evereste, na cidade de Nova Serrana, esbogado em um mapa

de identifica¢do de 4rea presente no ANEXO II.



05. VISTORIA
Vistoria realizada no dia 28 de Junho de 2021 as 09:30, autorizada por Débora, membro

do setor de licitagdo da Prefeitura do Municipio de Nova Serrana.

06. CONSIDERACOES NA VISTORIA DO IMOVEL

Imovel avaliando esta localizado no limite com éarea verde em um bairro em
desenvolvimento que ja conta com pavimentagdo completa em fase de conclusio de

energia elétrica. O referido bairro apresenta caracteristicas abaixo listada:
e (arece de rede de transporte coletivo, escola publica e unidade basica de saude.
e Proximidade a colégio e faculdade da rede privada.

e Proximo a 2 condominios residenciais de alto padrao.

07. FOTO SATELITE

SR - AT L e
/ i . ~ - : ow 1
f ; SRR CondarniniojRarque das!Aguas

Imagem 01 — Foto satélite

(Fonte: https://earth.google.com/web/)



08. RELATORIO FOTOGRAFICO

AR e A

Foto 01 - Vista superior esquerda

Foto 03 - Vista latera] esquerda



09. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado concentrou-se em iméveis localizados no proprio bairro e

avenida proxima, com as mesmas caracteristicas dos iméveis avaliando.

MA (média aritmética) do valor do m*:
- MA=RS$ 325,00/m?
+10% - R$ 357,50 - Limite Superior
Média Final (MF)
TS 006 292,50 Lt Tl

10. CONCLUSAO

E do entender desta corretora de Imoveis / Perita Avaliadora que o parecer sobre o valor

de mercado importa nesta data nos valores abaixo discriminados.

Limite inferior | Limite Médio Limite Superior
Ref. | Area(m?) | R$292,50 R$ 325,00 R$ 357,50
02 3.777,48 |R$1.104.912.91 |R$ 1.227.681,00 |RS$ 1.350.449,10
Avalio o imovel com pardmetro mostrado no LIMITE INFERIOR devido ao bairro

ainda carecer de término de infraestrutura.

Valor: RS 1.104.912,91

ENCERRAMENTO

O presente PTAM, é composto por 5 péginas impressas de um lado s6 até o
encerramento € 5 paginas subsequentes a esta, onde esta disposto os anexos. Sendo
todas as paginas rubricadas pela perita avaliadora que subscreve esta onde esta contido
encerramento e data.

Nova Serrana, 28 de Junho de 2021.

Moturo, Lidina Shonos. e

LORENA CRISTINA SOUSA SILVA ~Perita Avaliadora
CRECI 34.612—- CNAI 026003
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12. CURRICULO DA PERITA

LORENA CRISTINA SOUSA SILVA

Brasileira, 30 anos (14/05/1991).
Av Jodo Paulo I1, n°1300, sala 314, bairro Jardim Dona Zeli, Nova Serrana -MG.
Contato pessoal: (37) 9123-1390

lorena_cris_@hotmail.com

FORMACAO ACADEMICA

POS — GRADUAGAO - I[EC- PUC Minas Divinépolis
Curso: Gerenciamento de Projetos

Periodo: 2014 4 2015

ENSINO SUPERIOR COMPLETO- Funedi / UEMG
Curso: Engenharia de Produgao
Periodo: 2009 4 2013

ESPECIALIZACOES
CURSO: TECNICO TRANSACOES IMOBILIARIAS
Institui¢do: GROSSY COMPANY

CURSO: PERITO AVALIADOR JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL
Institui¢do: SINDIMOVEIS

AREAS DE ATUACAOQ
¢ Técnica de Transagdes Imobiliarias — CORRETORA DE IMOVEIS.

e Perita Avaliadora.



13. BIBLIOGRAFIA

MARCELLO, Jozo Diniz — Apostila de Avaliagdo de Imoveis — 2012.

SITES DE PESQUISA

— Cofeci.gov.br — CONSELHO FEDERAL DE

CORRETORES DE M0 VEIS-
acessado em 27/06/2021.

—crecimg.gov.br - CONSELHO REGIONAL DE

CORRETORES DE M0 VEIS -
acessado em 27/06/202].

— kttps://earth.goog!e. com/web - acessado em 27/06/2021.

— https://imobil larialucian, com. br/imove is@ara—afugar/!oja?pagma =5
acessado em 27/06/202].
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. " Comarca de =
b stado de g Py
MINAS GERALS Nova Serrana

" Regist’ro die' Imoveis

Oficial: Maren Paulh Guimuries Amars!

CERTIDAO

MATRICULA N.*

e9.920 LUVRO N* 2 - REGISTRO GERAL
- REGISTRO DF MOVES
DATA i e atieil de 2020. i
. NOVA SERRANA . MINAS GERAIS

iy W

: Atwa e rerrenc de n* 02, da quadra n® 08, o Bairse
Monte Vesrde, nasta cidade de Nova Serrana-MG., com asrea Ao
<48 m2I itr#s mil, setecentos & setenta e Séte met s
e 2 Cito centimetrzos quadrados), medinde 128,94 m. de
T reET e 8,77 m. maia 88,07 m. mais 42,01 m. (alinhamenrs:
STegC.ar] de fundo e 41,62 m. 4 esquerda; situada na Rua
Moste BRwerest., confroantando a0 fundo com a Rua Monte d-

ANt OLses esquerda com oOs lote 11 e 18 e frente com
S f  Everest. PROPRIERTARIO  (A-8):- MONICEPIO D2 wOVA
SERRAMA . CNFJ 18.291.385/0001~-59,

ps - BR.& da
MATIICGLE n* 84.317, Livro 2, deste Cartério. Bmol:~- &5

Lo %5, Recompe:- RS 2,52, T®I:~ RS 14,00, I88QN: - RS 2,10.
Total:- ®S €0,60. (Ato: 1 x 4401-6) =~

- Selo Eletrénico n*
C.- /31415 - Codige de . anga: 5464-9936-7499-6684 .

EX k. = B3820:~ 28/04/2020. Certifico
Frojete de loteamento do

L

que conforme consta ne

Bairro Monte Verde, a area supra
igscriva & destinada a INSTITUOCIOMAL. Dou feé.
\._,NﬂQ .
: el LETGR BE RECINTHO 57 PMUN TS e s ¢
: : T e e T g :

CERTIDAD DE INTEIRO TEOR L POOKR ACRCIARS T e ,

EFIFAD g 3 preseow Lol ¢ ool e da CORREGEDORIA GERAL LB A TG A i
" pedeo R

WERVCL T R ® v
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Obje'to da Gleba localizada no Bairro Residencial Dona Zeli Ill, Nova Serrana
Avaliagdo:
Solicitante: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

Interessado: | Municipio de Nova Serrana

Propriatério Municipio de Nova Serrana

do Imével:

Valor Total R$ 3.150.000,00 (Trés milhdes cento e cinquenta mil reais)
do Imével:

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Multi Aspecto Engenharia Ltda - ME

CNPI: 35.156.056/0001-14
83.840

CREA-MG:

Rua Padre Libério, 1085 - Jardim Padre Libério
Nova Serrana — Minas Gerais — 35.523-186
Telefone: (37) 98811-1174 - (37) 3226-2884
E-mail: contato@multiaspecto.com.br

Endereco:

Contato:

TECNICO FORMAGAO E RESPONSABILIDADE
REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO
_ Engenheira Civil
é .
Ana Flavia CAmara Gomes CREA-MG 216.858/D Responsével Técnico
23/08/2021

“ RUA PADRE LIBERIO, 1085 - JD. DADRE LIBERIO NOVA SERRANA MG - 35523-186
13226 2884 - 17 9881 1174 ~ COMTAT O il ILTIA ID.COMB
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A
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

1. Identificagdo das partes

1.1, Solicitante

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

CNPJ ne; 18.291.385/0001-59

Endereco: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n2 12, Park Dona Gumercinda Martins
Municipio/Estado: Nova Serrana/MG

CEP: 35524-100

Telefone-Fax: (37) 3226-9000

E-mail: licitacao@novaserrana.mg.gov.br

1.2. Interessado

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

CNPI ne: 18.291.385/0001-59

Endere¢o: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n? 12, Park Dona Gumercinda Martins
Municipio/Estado: Nova Serrana/MG

CEP: 35524-100

Telefone-Fax: (37) 3226-9000

E-mail: licltacao@novaserrana.mg.gov.br

1.3. Proprietério

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana
CNPJ ne: 18.291.385/0001-59

Endereco: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n? 12, Park Dona Gumercinda Martins
Municipio/Estado: Nova Serrana/MG

CEP: 35524-100
Telefone-Fax: (37) 3226-9000
E-mail: Iicitacao@novaserrana.mg.gov. br

i: RUA PADRE LIBERIO, 1085 - 4D. PADRE LIBERIO - NOVA SERRAMA - MG - 35.523-186

MRt a T el

Y17 3226 2084 - - 98B 1174 - S o iTiT o LTSI
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2. Objetivo da avaliagio

Determinag¢3o de valor de mercado para desapropriacdo/permuta de terrenoc localizado no
Bairro Residencial Dona Zeli lil.

3. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes,

O imével avaliando foi vistoriado no dia 25 de margo de 2021,

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, 2 quantia mais provével pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condigSes do mercado vigente.

3 consignado que ¢ Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avalia¢do de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos
Gerais) e Parte 2 {Imdveis Urbanos),

Utilizou-se para os célculos a pesquisa de valores realizada por esta profissional durante a
execugdo dos trabathos. Os dados obtidos no mercado imobiiidrio regional foram fornecidos
por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto, sdo premissas
aceitas como corretas.

A drea informada da propriedade foi obtida por meio de consulta as documentagées que nos
foram fornecidas por v.Sas.

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, énus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. N3o foram consultados os érgdos pablicos de 3mbito Estadual ou
Federal, quanto 3 situagdo legal e fiscal do imével perante os mesmos.

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o

interessado, somente serio autorizados mediante notificacdo e aprovacso prévia do
responsavel técnico.

O signatdrio ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia fornecidos
pelo interessado. Esta avaliaco é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

4. Identificacsio do imével

Uma drea de terrenc ne 01-A, situada no bairro Residencial Dona Zeli N, drea total de
13.324,50 m? (treze mil, trezentos e vinte e quatro metros e cinquenta centimetros
Guadrados), medindo 147,00 m de frente; 90,00 m 3 direita; 86,80 m de fundo e 205,50 m 3
esquerda.

[{ RUA PADRE LIBERIO, 1085 - JD. PADRE LIBERICO - NOVA SERRANA - MG - 35523-1a6
1i 5 3224 2884 - . QBB 1174 - oy PR bt Ly G 4l (AL T I
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O imdvel avaliando possui frente para a Avenida Geralda Maria de Sdo José, confrontando a
direita com a faixa de deminio da CEMIG, faceando no alinhamento posterior com parte da
Area 02, e a esquerda com a Area 01-B, nesta cidade de Nova Serrana/MG. As informacBes
descritas foram obtidas tanto no croqui quanto na Matricula de imével ne 81.993, da
Comarca de Nova Serrana, datada de 13 de novembro de 2018.

Sdo apresentadas no Anexo | as fotos do imével.

5. Resultado da avaliagio

Findo os trabalhos de avaliagio, fundamentados nos elementos e condigdes constantes no
presente laudo, elaborados segundo metodologia da norma técnica vigente {NBR 14.653), é
atribuido ao imével em questio, ja em ndmeros redondos, o valor médio RS 236,41/m?
{Duzentos e trinta e seis reais e quarenta e um centavos por metro guadrado), sendo o
seguinte valor total venal de mercado:

fr——————

R$ 3.150.000,00 (Trés milhSes cento e cinquenta mil reais). |
|

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancta com a liquidez
do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos iméveis, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdio e a oferta de iméveis assemelhados no mercado
imobilidrio.

6. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliaggo, que é composto de
3 (trés) folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a Uitima datada e assinada,
€ apresenta ainda os seguintes anexos:

Anexo | - Relatdrio fotografico do imével;
Anexo Il - Documentagio do imével;
Anexo Ill - Croqui de localizacdo do imével.

ANA FLAVIA CAMARA fiamee e et or s
Nova Serrana, 23 de agosto de 20212, GOMES:10871910600 SoVEsom1s 10600

os: 202 1.08.27 15:13:42 a3y
Ana Flivia Cimara Gomes
Engenheira Civil
CREA-MG 216.858/D

! Data de referéncia da avallacdo: 26/03/2021

Il RUA PADRE LIBERIO, 1085 - Jp, PADRE LIBERIO - NOVA SERRAMA - MG - 35.523-185
b - 3226 2884 - PBBH 124 - 0 G ATl i L aSr e iy, vten Bie
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MULTIASPECTO
ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

RN Sy TR -+ T ™
Foto 1 - Avenida Geralda Maria de S3
Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2021

o José Foto 2 — Alinhamento frontal do avaliando

Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2021

Foto 3 — Faixa de Dominio da CEMIG (aos fundos) Foto 4 — Alinhamento frontal do avaliando
Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2021 Fonte: Multi Aspecto Engenharia, 2021

|| RUA PADRE LIBERIO, 1085 - JD. PADRE LIBERIO - NOVA SERRANA - MG - 35.523-186
3226 2884 - 37 9881 1174 - CONTATOW LI L T12 O.COM.BR
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ANEXO 1|

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

RUA PADRE LIBERIO, 1085 -

Jo, F!ADRE UBERIO NOVA SERRANA - MG - 35.523-134
|. 7 3226 2884 - 7 9gan 1474 - 2 P



Repiiblica Federativa do Brasil

Estado de X ,-3 Comarea de

MINAS GERAIS Nova Serrana

Registro de Imoéveis

Oficial: Marco Paulo Guimardes Amanral

CERTIDAO

MATRIcuULA N.° 81.993

DATA: 18 de agosto de 2017.

MOVEL -

Ficha ne 1

LIVRO No 7 . REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

NOVA SERRANA ¢ MINAS GERAIS

quadrados ), medinde P de frente, 90,00 m. 4 direita;

88,80 m. de fundeo ¢ 205,50 n. esquerda; Situvada na Avenida

Geralda Maria de S3o Joseé, Nc Resi ial Donga Zzeli 1717,

nesta cidade de Nova Serrana .- MG. , confrontando = direitg

Som a Faixa da CEMIG; fundo con Parte da Ares 02; esquerda

Com a Area 0l~B e frente com g Avenida Geralda Maria de Sao

José.  pROPRYEWARTO A-S) : -~  PREFETT MUNICIDATL pp Nova

SERRANA, CNpg 18.291.385/0001-—‘%9 PROCEDENCTA : Av.l ao Ay.3

da Matricula ne* 81.992, Livro 2, deste Cartério. Emol : - RS
maaconpe:- R$ 1,10, IFJ: - R$ 6,13, Total:- R$ 25,62

7 A A 81993: - 18/08/2017. Certifico que a ares Suprsa

descrita ¢ destinadga a EQUI TO + Conforme Av.1 da
Mla ne 81.992, ler%‘g, deste Cartério Dou fe&.

\ ZEGI8 =54
d‘b AR L AT CERTIDAO DE INTEIRO TEOR ]

B oniasmoot I -'f. et 31805, %951 Corioto ¢ copi (e g3
- Tesias 4 |mabiiiimtme. o
e s edor ia T 1§'D0!lsb.au aoe termos do Art,19, §1° da Lej

Selo Eletrdﬂlﬂe- m.; -G :Blgo;gg:bg:!—‘!z-m?s. féproduz o que consta em

Csd.Seg: 2286, 7

Lo
Ped.Cartidic Ni 18/656% wa: 13/

3% -ea 1342013
Rlos Praticadges. poq amASI 192018
Emgi RS17,05+TFJ R§6, 02 * ©
= Valor Firal:.R§ 23,07 :

Consulta a validade deste Bejlo no
Allps- //selow timg. jus br

Nova Serrana, 13 e hb}gmtgru de 201&
L (\ X

f\v ¢ L AAL
mum-m E WO

SEBRANA /MG
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ANEXO Il

CROQUI DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL

f’ RUA PADRE LIBERIO, 1085 - JD. PADRE LIBERIO - NOVA SERRANA - MG - 36.523-186
i 3226 2884 - T 9BBM U4 - rnT it g e o



FAIXA CEMIG
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13.324,50° m2

W0G'S0e

LEVANTAMENTO DE &SREA

RESPONS&VEL TECNICO

As (210xI87)

PROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE N
& TR OVA SERRANA
i LﬁTl;A:I'A GERALDA DE S&0 JOS, B, JARDIM DONA ZELI 111, NOVA S
Wl i QUADRA N* DATA - e
v .324.50 m2 e
\a Al
S/N FEVEREIRO / 2021 1=3000




. r
GESTAC DE PROJETOS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

Objsto.da Terreno localizado no Bairro Residencial Dona Zeli lll, municipio de Nova Serrana

Avaliacdo:

Solicitante: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

Interessado: | Municipio de Nova Serrana

i it Municipio de Nova Serrana

do Imdvel:

‘\;al::r l’otlal R$ 2.531.540,00 (Dois milhdes, quinhentos e trinta e um mil, quinhentos e quarenta reais)
o Imoével:

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social:

Sitio Gestdo de Projetos Ltda - ME

CNPJ:

26.166.703/0001-88

CREA-MG:

ndereco:

70.303

Rua Sdo Lourengo, 36 - Sala 06 — Sdo Gongalo
Contagem — Minas Gerais — 32.042-040

E e

Contato:

Telefone: (31) 99151-3810
E-mail: sitio@sitioprojetos.com.br

TECNICO

FORMACAO E

REGISTRO PROFISSIONAL

RESPONSABILIDADE
NO LAUDO

Kassio Nathan Martins Benfica

Engenheiro Civil

CREA-MG 191.244/D

Responsavel Técnico

rua sao lourenco, 36 - sala 06 - sdo goncalo
contagem - minas gerais - 32.042-040

23/08/2021

3199151 3810
www.sitioprojetos.com.br



SITIO

GESTAO DE PROJETOS

A
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA

1. Identificagdo das partes

1.1. Solicitante

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

CNPJ n% 18.291.385/0001-59

Endereco: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n? 12, Park Dona Gumercinda Martins
Municipio/Estado: Nova Serrana/MG

CEP: 35524-100

Telefone-Fax: (37) 3226-2000

E-mail: licitacao@novaserrana.mg.gov.br

1.2. Interessado

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

CNPJ n®:18.291.385/0001-59

Endereco: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12, Park Dona Gumercinda Martins
Municipio/Estado: Nova Serrana/MG

CEP: 35524-100

Telefone-Fax: (37) 3226-9000

E-mail: licitacao@novaserrana.mg.gov.br

1.3. Proprietério

Nome: Prefeitura Municipal de Nova Serrana

CNPJ n® 18.291.385/0001-59

Endereco: Rua Jodo Martins do Espirito Santo, n® 12, Park Dona Gumercinda Martins
Municipio/Estado: Nova Serrana/MG

CEP: 35524-100

Telefone-Fax: (37) 3226-9000

E-mail: licitacao@novaserrana.mg.gov.br

rua sao lourenco, 36 - sala 06 - sdo gongalo 3199151 3810
contagem - minas gerais - 32.042-040 www.sitioprojetos.com.br



SITIO

GESTAC DE PROJETOS

2. Objetivo da avaliacdo

Determinagdo de valor de mercado para desapropriacao/permuta de terreno

localizado no Bairro Residencial Dona Zeli |ll.

3. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes.

O imovel avaliando foi vistoriado no dia 12 de marco de 2021.

Entende-se por valor venal de mercado de um bem, a quantia mais provavel pela
qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condicdes do mercado vigente.

E consignado que o Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas
da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte ]

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),

Utilizou-se para os célculos a pesquisa de valores realizada por esta profissional
durante a execugcdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobiliario
regional foram fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais
habilitados, portanto, sao premissas aceitas como corretas.

A area informada da propriedade foi obtida por meio de consulta as
documentacées que nos foram fornecidas por V.Sas.

Este laudo considerou a nio existéncia de dividas, énus ou gravames sobre os
titulos de propriedade apresentados. Nao foram consultados os orgaos publicos de
ambito Estadual ou Federal, quanto a situacdo legal e fiscal do imdvel perante os

mesmaos.
Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o

solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que nao o solicitante e o

rua sdo lourenco, 36 - sala 06 - sdo goncalo 3199151 3810
contagem - minas gerais - 32.042-040 www.sitioprojetos.com.br



SITIO

GESTAO DE PROJETOS

interessado, somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovagao prévia

do responsavel técnico.
O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia

fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas Que realizaram os servicos.

4. Identificagéo do imével

Uma drea de terreno n? 01-A, situada no bairro Residencial Dona Zeli Ill, area total
de 13.324,50 m? (treze mil, trezentos e vinte e quatro metros e cinquenta
centimetros quadrados), medindo 147,00 m de frente; 90,00 m & direita; 86,80 m
de fundo e 205,50 m & esquerda.

O referido terreno possui frente para a Avenida Geralda Maria de Sdo José,
confrontando & direita com a faixa de dominio da CEMIG, faceando no alinhamento
posterior com parte da Area 02, e 3 esquerda com a Area O1-B, nesta cidade de
Nova Serrana/MG. As informacgdes descritas foram obtidas tanto no croqui
fornecido, bem como na Matricula de imével ne 81.993, da Comarca de Nova
Serrana, datada de 13 de novembro de 2018,

S&o apresentadas no Anexo | as fotos do imovel.

S. Resultado da avaliagcdo

Findo os trabalhos de avaliacdo, fundamentados nos elementos e condicées
constantes no presente laudo, elaborados segundo metodologia da norma técnica
vigente (NBR 14.653), & atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos,
© valor médio R$ 189,99/m? (Cento e oitenta e nove reais e noventa e nove

centavos por metro Quadrado), sendo o seguinte valor total venal de mercado:

DOIS MILHOES, QUINHENTOS E TRINTA E UMMIL, QUINHENTOS E
QUARENTA REAIS

rua sdo lourenco, 36 - sala 06 - sdo goncalo 3199151 3810
contagem - minas gerais - 32.042-040 Www.sitioprojetos.com.br



SITIO

GESTAO DE PROJETOS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordéancia com a
liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares
dos imdveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis

assemelhados no mercado imobiliario.

6. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avaliacao, que é
composto de 4 (quatro) folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente,

a ultima datada e assinada, e apresenta ainda os seguintes anexos:

Anexo | - Relatdrio fotogréfico do imovel;
Anexo || - Documentacao do imdvel:

Anexo lll - Croqui de localizacdo do imovel.

Nova Serrana, 23 de agosto de 2021

7"\ Assinado de forma digital por
KASSIO NATHAN MARTINS
BENFICA:084431 96602
Dados: 2021,08.23 14:56:45 -03'00"
Kassio Nathan Martins Benfica
Engenheiro Civil
CREA-MG 191.244/D

' Data de referéncia da avaliagcdo: 16/03/2021

rua sao lourengo, 36 - sala 06 - séo goncalo 3199151 3810

contagem - minas gerais - 32.042-040 www.sitioprojetos.com.br



SITIO

GESTAO DE PROJETOS

ANEXO |
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Foto 2 - Vista do imdvel a partir da Av. Geralda
Fonte: Sitio Gestao de Projetos, 2021 Maria de Séo José

Fonte: Sitio Gestao de Projetos, 2021

Foto 3 - Divisa esquerda do imdvel, junto a faixa Foto 4 - Vista da Av. Geralda Maria de Sao José
de dominio da CEMIG na divisa direita do imével
Fonte: Sitio Gestao de Projetos, 2021 Fonte: Sitio Gestdo de Projetos, 2021

rua sdo lourengo, 36 - sala 06 - sao gongalo

contagem - minas gerais - 32.042-040

3199151 3810
www.sitioprojetos.com.br
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GESTAO DE PROJETOS

ANEXO Il
DOCUMENTACAQO DO IMOVEL

rua sac lourenco, 36 - sala 06 - s&0 goncaio 3199151 3810

contagem - minas gerais - 32.042-040 www.sitioprojetos.com.br
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Repiiblica Federativa do Brasil

Estado de N f—; Comarca de

VUNASGERAIS . ¥QRL  Nova Serrana

Registro de Iméveis

Oficial: Marco Paulo Guimardes Amaral

CERTIDAO

Ficha n° 1
MATRICULA N.° 81,993 LVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
’ REGISTRO DE IMOVEIS
DATA: 18 de agosto de 2017.
NOVA SERRANA - MINAS GERAIS

IMOVEL-

trezentos o vinte e quatro metros € cinquenta cantimetrog
Quadrados ), medinds 147,00 m. de frente; 9p 00 m. a direita;
86,80 m. de fundo e 205,50 m, 3 eSquerda; situada na Avenida
Geralda Mariz de S3o Josa, No Residencia) Dona zelj Il

cem a8 Area 01-B e frente com a Avenida Geralda Maria de Sdo
Jos&.  PRODRIBWART A-S) i~ PREFEITURA MUNICIPAL DE Nova
SERRARA, CNEBJ 18.291.385/’0001—~59.

da Matricula ne 81.992, Livro 2, deste Cartério. Emol : - RS

mnecmpe:- R$ 1,10. 7py. - R$ 6,13. Total:- R$ 25,69

AVl -~ Bieg3.. 18/08/2017. Certifico que a Araa Supra
descrita & destinada a EQUIPAMENTO URBANO, conforme Av.1 da

Ericul e : i cori
M a n= 81.9%992, le%‘deste Cartério. Dou f&.
d»(/(:). p )

Q ¥ed CERTIDAO pE INTEIRO TEOR

Ws, CARTOGRIODE REGISTRO DE
o e ikl b, 44 . Cangs, i

¥

IMOVEIS DENOVAS

CERTFICO que 1 Presente certidag & copia fiel da
Matricula 81203. conforme solicitadp pPor PREFEITURA
MUNICIPAL O NOVA SERRANA g pedido
18/006688, extraida nos termos do Art.19, §1° 4 Lei
n® 801s de 31-12-1973, féproduz o que consta em
MBuS Arquivos.

Salo Eletranice N2: OKE
Cod:Ses: 2266 736822

Fad.Cartidic N® 1876863 ‘e 13/11/2913

Nova Serrana, 13 de Noy;_n bro de ZO‘I!
Gk

N 1 [ o -
Rtoa Praticadon: opq Sm G 12018 '.‘_'\.J, .L-tu'l‘.j-.“. {
Emol .R$17.054TFJ) R$6,02 Wtus o -
= Valor Final:R§ 28,07 "mnm-m'nmmmm
Consulle a validade deste Sule re site:

AMips-/1selos timg. jus br
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ANEXO 1l

CROQUI DE LOCALIZACAO DO tMOVEL

rua sdo lourenco, 36 - sala 06 - sio goncalo

31 99151 3810
contagem - minas gerais - 32.042-040

www.sitioprojetos.com.br



FAIXA CEMIG

AREA 02 — RESERVADA AO PROPRIETARIO

W00 06

86,80M

EQUIPAMENTO
URBANO 1A

1332450 m2

W0G'G02

LEVANTAMENTO DE . aSREA

RESPONS&AVEL TeCNICD

FPROPRIETARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA
LOCAL

g AV, MaRIA GERALDA DE S0 ~J0S, B. JARDIM DONA ZELI IlI, NOVA SERRANA

L LOTE Ne QUADRA N® DAaTA ESCalLa

o 13.324.50 m2

\ Al S /N FEVEREIRD / 2021 1=3000

A4 (2100297)



PARECER TECNICO

DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA GERALDA MARIA DE SAO JOSE, NO
RESIDENCIAL DONA ZEL1 111, CIDADE NOVA SERRANA-MG.

o



01. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo do MUNICIPIO DE NOVA SER-
RANA., entidade de direito pablico, CNPJ n°. 18.291.385/0001-59, com sede a Rua
Jodo Martins do Espirito Santo, 12 — Bairro Parque Dona Gumercinda Martins, na ci-

dade de Nova Serrana, avaliar imével em perimetro urbano na cidade de Nova Ser-
rana/MG.

02. OBJETIVO
O objetivo do presente PTAM é avaliar o imovel para fins de determinag@o de valor de

mercado.

03. METODOLOGIA AVALIATORIA
A metodologia utilizada ¢ 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado da
Norma Avaliatoria da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR —

14.653-2 — Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imdveis Urbanos.

04. IDENTIFICACAO IMOVEL

O imovel avaliando, ¢ de propriedade d¢ PREFEITURA MUNICIAPAL DE NOVA
SERRANA, CNPJ n°. 18.291.385/0001-59, identificado pela matricula n° 81.993,
que se faz presente no ANEXO L.

O imédvel avaliando se trata de uma area de terreno de n® 01- A com 13.324,50 m? (treze
mil trezentos e vinte e quatro metros e cinquenta centimetros quadrados), medindo
147,00 m de frente, 90,00 m. 4 direita, 86,80 m. de fundo e 205,50 m. a esquerda,
situada na Avenida Geralda Maria de Sdo José, no Residencial Dona Zeli 11, na cidade

de Nova Serrana, esbo¢cado em um mapa de identifica¢do de area presente no ANEXO
11.

05. VISTORIA
Vistoria realizada no dia 24 de agosto de 2021 as 15:30, autorizada por Débora,

funcionaria da Prefeitura do Municipio de Nova Serrana.



06. CONSIDERACOES NA VISTORIA DO IMOVEL

Imoével avaliando estda localizado no limite de uma fazenda e um bairro em
desenvolvimento que ja conta com pavimentagao ¢ infraestrutura completa. O referido

bairro carece de rede de transporte coletivo, escola pablica e unidade basica de sade.

07. FOTO SATELITE

Imagem 01 — Foto satélite

(Fonte: htlps:ﬁcm'lh.google.comfwcbf )

08. RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Vista frontal



e

Foto 02 — Vista lateral esquerda

Foto 03 — Vista lateral direita



09. AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado concentrou-se em imoveis localizados no proprio bairro €

avenida proxima, com as mesmas caracteristicas dos imoveis avaliando.

MA (média aritmética) do valor do m*:
- MA= R$ 225,00/m?
+ 10% - R$ 247,50 - Limite Superior
Média Final (MF)
TS . 10%- R$ 202,50 - Limite Inferior
10. CONCLUSAO

£ do entender desta corretora de Iméveis / Perita Avaliadora que 0 parecer sobre o valor

de mercado importa nesta data nos valores abaixo discriminados,

Limite inferior | Limite Médio Limite Superior
Eef. Area(m?) | RS 202,50 RS 225,00 RS 247,50
0L.A | 1332450 |RS 2.698211,25 |R$ 2.998.012,50 |RS 3.297.813,75
RS 2.698.211,25 | RS 2.998.012,50 |RS 3.297.813.75

Avalio o imovel com pardmetro mostrado no LIMITE MEDIO, visto que a
localizagdo do imovel avaliando limita-se com faixa da Cemig a direita ¢ fundos com

4rea preservada de terreno rural.

r Valor: RS 2.998.012,50

ENCERRAMENTO

O presente PTAM, ¢ composto por 5 paginas impressas de um lado so at¢ o
encerramento € 5 paginas subsequentes a esta, onde esta disposto os anexos. Sendo

todas as paginas rubricadas pela perita avaliadora que subscreve esta ultima.

Nova Serrana, 24 de agosto de 2021.

~Dowm; Quakano (_Souaou % e

LORENA CRISTINA SOUSA SILVA — Perita Avaliadora
CRECI 34.612— CNAI 026003
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12. CURRICULO DA PERITA

LORENA CRISTINA SOUSA SILVA

Brasileira, 29 anos (14/05/1991).
Av Jodo Paulo I1, n®1300, sala 314, bairro Jardim Dona Zeli, Nova Serrana -MG.
Contato pessoal: (37) 9123-1390

lorena_cris_@hotmail.com

FORMACAO ACADEMICA

POS — GRADUACAO - IEC- PUC Minas Divinopolis
Curso: Gerenciamento de Projetos

Periodo: 2014 4 2015

ENSINO SUPERIOR COMPLETO- Funedi / UEMG
Curso: Engenharia de Produgdo
Periodo: 2009 4 2013

ESPECIALIZACOES
CURSO: TECNICO TRANSACOES IMOBILIARIAS

Institui¢do: GROSSY COMPANY

CURSO: PERITO AVALIADOR JUDICIAL E EXTRAJUDICIAL
Instituicio: SINDIMOVEIS

AREAS DE ATUACAO
o Técnica de Transagdes Imobilidrias — CORRETORA DE IMOVEIS.

e Perita Avaliadora.



13. BIBLIOGRAFIA

ABNT/NBR 14.653 — Norma Brasileira Avaliatoria.

FERREIRA, Aurélio Buarque de Holanda — Novo Dicionario da Lingua Portuguesa.
MARCELLO, Jodo Diniz — Apostila de Avaliagdo de Imoveis — 2012,

SITES DE PESQUISA

— Cofeci.gov.br — CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS-
acessado em 24/08/2021.

— crecimg.gov.br - CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS -
acessado em 24/08/2021.

— Fenaci.org.br — FEDEREACAO NACIONAL DOS CORRETORES DE
IMOVEIS- - acessado em 24/08/2021.

— hittps://earth.google.com/web - acessado em 24/08/2021..

— https://imobiliarialucian.com. br/imoveis/para-alugar/loja? pagina=35 -
acessado em 24/08/2021.



Republica Federativa do Brasil

Estado de
MINAS GERAIS

MATRICULA N.° 81.993

DATA: 18 de agoste dd 2017.

IMOVEL:

Una area de terreno de n°® 0l-A com 13.324,50 m2 (

Comarca de
Nova Serrana

Registro de Imoveis

Oficial: Marco Paulo Guimaries Amaral

CERTIDAO

Ficha n°

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

NOVA SERRANA MINAS GERAIS

treze mil,

trezentos e vinte e quatro metros e cinquenta centimetros

quadrados ), medindo 147,00 m.
86,80 m. de fundo e 205,50 m.
Geralda Maria de S3o José,

nesta cidade de Nova Serrana
com a [aixa da CEMIG;

a esquerda;
no Residencial Dona Zeli TLL.

fundo com parte da Area 02;

de frente; 90,00 m. a direita;

situada na Avenida

MG., confrontando & direita

esguerda

com a Area 01~B e frente com a Avenida Geralda Maria de S3o

José. PROPRIETARIO (A-S):-

da Matricula n® 81.952,

PREFEITURA MUNICIPAL, DE NOVA
SERRANA, CNPJ 18.291.385/0001~59.

Livro 2,

PROCEDENCIA: - Av.1 ao Av.3
deste Cartério. Emeol:- RS

/{i§,39. Recompe:- R$ 1,10. TFJ:- RS 6,13. Total:- RS 25,62.

1

AV.1l - 81993:- 18/08/2017.

Certifico que a A&rea supra

descrita @ destinada a EQUIPAMENTO URBANO, conforme Av.1 da

Q

a4 . Cordro

dehy. CER 15094000 - Meva Saran- MG
e === L

Corragadoris Garal

Seln Eletrénice ,ﬂ":ﬁ § a 9
csd.Ses: 2286 . 7369 2253.7

Ped Cartidio N® 1B/668S em: 13/11/2013
Atos Praticados: 0O1 em: 18/11/2018
Emol . R$17 ,05+TFJ m.n 4

= Valor Firal:RS 23,07

Consulte a validade deste Sglo no site:
Https- //isalos Limg. jus . br

Ericula n® 81.992, Livro 2, deste Cartério.

A%, CARTORIO DE REGISTRO DE MOVEIS DE NOVAS
% Jre: {37) ee-1077 s P

Dou fé.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIFICO gue a presente certidio & cépia fial da
Matricula 81993, conforme solicitado por PREFEITURA
MUNICIPAL DE NOVA SERRANA no pedido
18/006689, extraida nos termos do Art.19 §1° da Le
n® 6015 de 31-12-19873, reproduz o que consta err
mMeus arquivos.

Nova Serrana, 13 de Novembro de 201{8

:I‘\"“'/\_ Lk\-—l\:\ - ll-"\._ . .
REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE NOVA SERRANA/ME

%,
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FAIXA CEMIG

AREA 02 — RESERVADA A0 PROPRIETARIO

W0006

86,80M

EQUIPAMENTO

URBANO 1A
13.324,50

m2

LEVANTAMENTO DE AREA

RESPONS&VEL TeCNICO

PROPRIETARID
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SERRANA
LOCAL
%) 6y MARIA GERALDA DE Sa&O JOS, B. JARDIM DONA ZELI II1, NOVA SERRANA
< LOTE N* QUADRA N® DATA EsSCALA
tLiJ 13,324,550 m2 ”
FEWVEREIRO ~ 2021 =
W Al S/N 1=3000
A4 (210x297) AN

N
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